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Notarjusz w Kaliszu

CZY POTRZEBA W POLSCE UKLADAC NOWE PRAWO
HIPOTECZNE?

Do postawienia tego pytania pobudzita mnie praca dr. Fryde-
ryka Zolla, zamieszczona w Przegladzie Notarjalnym za miesiace
kwiecien, czerwiec 1931 r., str. 137, pod tytutem ,,Projekt ustawy hi-
potecznej". Po przeczytaniu tej pracy zwrdcitem uwage, ze w pracy
tej wzmianki niema o polskiem prawie hipotecznem, uchwalonem
na Sejmie 1818 r., ani o prawie o przywilejach i hipotekach z r. 1825,
jak rowniez nie wspominano, ze prawo to obowiazuje w Krdlestwie
Kongresowem przeszto sto lat zgoéra, ze na fundamencie tego prawa
powstalo i rozwingto si¢ Towarzystwo Kredytowe Ziemskie i caty
szereg Towarzystw Kredytowych Miejskich, przez ktoéore wydane
listy zastawne obiegaja po catej prawie Europie. Prawo hipoteczne
obowiazujace w bylem Kroélestwie Kongresowem, przeszio probe
bardzo doktadnej krytyki przez prawnikéw polskich w sadach pol-
skich i w Senacie i zostalo bardzo powaznie skomentowane przez
Walentego Dutkiewicza, profesora prawa cywilnego i pomocnika
Naczelnego Prokuratora w IX-tym departamencie rzadzgcego Se-
natu. Oprocz tego prawo hipoteczne posiada bardzo powazna lite-
raturg, ze wspomng¢ migdzy innymi profesorow i s¢dzidow: Hubego,
Jozefowicza, Jezioranskiego, Prejsa, Piaseckiego 1 wielu innych,
ktérzy pisali w tej materji caly szereg prac badz w Gazecie Sadowej,
badz w oddzielnie wydanych rozprawach. Nie moge¢ pojaé, ze pan
profesor Zoll, uktadajac swodj projekt prawa hipotecznego nie
wspomniat o djarjuszu sejmowym Krdlestwa Polskiego z roku 1818,
w ktorym byl obszernie i szczegdélowo debatowany projekt prawa
hipotecznego i zatwierdzony przez obydwa organa prawodawcze,
jak rowniez nie wspomina o djarjuszu Sejmu i Senatu z r. 1825,
gdzie réwniez bylo debatowane i zatwierdzone prawo o przywile-
jach i hipotekach z roku 1825 i instrukcja hipoteczna z tegoz roku.
W swoim za$§ projekcie prawa hipotecznego profesor Zoll opuszcza
cata historj¢ powstania i rozwoju hipoteki w Polsce i jakby jej nie
byto, przystepuje do utozenia nowego projektu prawa hipotecznego,
nie zwracajac uwagi, ze wigksza czg$¢ ludnosci w Polsce tak zzyla
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si¢ z prawem hipotecznem, uwaza je za swoje i nie widzi zadnej
potrzeby zamiany na nowe prawo hipoteczne. Prawnicy za$ z Kon--
gresowki uwazaja, ze rozszerzenie hipotecznego prawa polskiego
na dzielnice po austrjacka i po pruska, jak to w dalszym ciagu udo-
wodnimy, nie przedstawialoby zadnej trudnos$ci, a postuzyloby ku
wigkszemu zjednoczeniu i zcaleniu wszystkich trzech dzielnic Pol-
ski. Pan profesor Zoll przed przedstawieniem jednolitego prawa hi-
potecznego robi kilka propozycyj terminologicznych, nad ktéremi
blizej zastanowi¢ si¢ nam wypadnie: wyrazy hipoteka i hipoteczny
nalezy ograniczy¢ do oznaczenia prawa zastawu, przy ktorym za-
stawca pozostaje nadal posiadaczem zastawionego przedmiotu, jako-
by zgodnie z powszechna §wiatowa terminologja naukowa oraz z pol-
ska terminologja z przed podziatu Polski. To ograniczenie wydaje
nam si¢ nie celowe, bo poco ogranicza¢ termin hipoteczny jednego
prawa zastawu, kiedy zycie prawnicze, nauka prawa polskiego, roz-
szerzyly ten termin dla okres§lenia pojg¢¢: hipoteczne prawo wtasno-
$ci, hipoteczna wierzytelno$¢, serwituty i rygory, na nieruchomo-
$ciach dla osdéb trzecich zabezpieczone hipotecznie. Poza tem ksiggi
hipoteczne profesor Zoll proponuje nazwaé¢ ziemskiemi albo grun-
towemi (Grundbiicher). Wykaz hipoteczny ma by¢ nazwany wyka-
zem ziemskim albo ksiggowym, albo wykazem dobra nieruchomego
(das Gut). Prawo hipoteczne, ktéore ma by¢ wpisane do ksiag, radzi
nazwaé¢ prawem ksiggowem, co juz nie odpowiada ani przyjetej ter-
minologji ani istocie tego terminu, bo pojg¢cie: prawo ksiggowe nie
oznacza tej specjalnej nazwy, a jest pojgciem ogdlnem, powstatem
przez wpisanie go do jakich$ ksiag. Wreszcie majatnos$¢ ziemska lub
ciato hipoteczne (b. dzielnica austrjacka) i grunt (b. dzielnica pru-
ska) nazwa¢ dobrem nieruchomem; wobec tego, ze nauka polska
jak 1 zycie polskie wyrobity dla tego pojgcia daleko lepsze terminy,
jak: dobra ziemskie i nieruchomos$¢ miejska. Tu musimy zauwazy¢,
ze pan profesor Zoll pozostaje pod wplywem Anschlussu Berlina
z Wiedniem; jest przekonany, ze prawo hipoteczne niemieckie jest
ostatnim wyrazem poje¢¢ naukowych i1 nie zauwazyl, ze hipoteka
polska i prawo hipoteczne polskie w niczem nie ustgpuje prawu
niemieckiemu, a nawet pod niektéremi wzglgdami przewyzsza pra-
wo niemieckie. Takiego gruntownego opracowania prawa hipotecz-
nego, jakie jest w dziele profesora Walentego Dutkiewicza — Niem-
cy wcale nie maja. Wyklad prawa o zobowiazaniach i wogdle prawa
cywilnego przez profesora Wtadystawa Holewinskiego stoi na rowni
z komentatorami francuskimi i belgijskimi, a ci ostatni pod wzgle-
dem teorji 1 wogodle poje¢ prawnych znacznie przewyzszaja nauke
niemiecka. Dalej w projekcie profesora Zolla nastgpuja tezy, okre-
$lajace dobra nieruchome i przedmioty praw ksiggowych i tak: za
dobra nieruchome uwaza si¢: 1. ograniczona plaszczyznami piono-
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wemi przestrzen ziemi, 2. poktad mineratéw, wytaczony z nierucho-
mosci jako przedmiot wlasnosci goérniczej, 3. budynki istniejace lub
majace powstaé, 4. cz¢s¢ domu (jedno pigtro, jedno lub kilka mie-
szkan). Za jedna nieruchomos$¢ uwaza si¢ wszystkie ziemie laczne,
potozone w réznych gminach lub nawet powiatach, na ktorych zo-
stata zbudowana kolej publiczna lub prywatna. Dla kazdego dobra
nieruchomego prowadzi ze wzgledu na potozenie wlasciwy sad
grodzki odrgbna ksigge ziemska. Z przytoczonych majatkow z pracy
dr. Zolla wynika, ze one nie wytrzymuja najlzejszego pordwnania
z przepisami prawa hipotecznego, obowiazujacego od stu lat w b.
Kroélestwie Kongresowem. Prawo polskie hipoteczne jest lepsze, ja-
$niejsze i trwalej zapewnia prawo wlasnosci i wszystkie inne prawa
na nieruchomos$ci, o czem miatem mozno$§é przekonaé si¢ wizytujac
wydzialy hipoteczne w Poznaniu, Krakowie, we Francji i we Wto-
szech, przyczem w Polsce kazde prawo hipoteczne do nieruchomosci
opiera si¢ na dokumencie zeznanym przed notarjuszem lub na wy-
roku sagdowym, a oprocz tego wniosek o wpisaniu prawa do wykazu
bywa rozpatrywany przez Wydzial Hipoteczny, ktéry go albo za-
twierdza i wpisa¢ do wykazu nakazuje, albo zawiesza, albo tez od-
rzuca. W tych ostatnich dwoéch wypadkach mozna uzyskaé¢ zatwier-
dzenie wniosku po usunigciu brakéow jakie wniosek zawiera. Z tych
wzgledow uwazam, ze niema potrzeby uktadaé¢ i tworzy¢ nowego
prawa hipotecznego, a nalezatloby go rozszerzy¢ obowigzujaca
w Kroélestwie Kongresowem ustaweg hipoteczna na Wielka i Mala
Polske i wtedy cala Rzeczpospolita pod wzgl¢dem prawa witasnosci
bytaby catkowicie zjednoczong. To zjednoczenie mozna przeprowa-
dzi¢ z cala tatwoscia. Przy kazdym Sadzie Okr¢gowym tak w Mato-
polsce jak i w Wielkopolsce trzebaby otworzy¢ wydzial hipoteczny
dla wigkszych nieruchomos$ci miejskich, dlatego, ze zaré6wno jedne
jak 1 drugie nieruchomosci zazwyczaj korzystaja z kredytu w insty-
tucjach, ktore zwykle w wigkszych miastach si¢ znajduja. Przy Wy-
dziale Hipotecznym Sadu Okr¢gowego urze¢duje jeden lub dwoéch
pisarzy hipotecznych, ktérzy komplet stanowia: dwoch se¢dziow i pi-
sarz hipoteczny z prawem glosu. Oprocz tego nalezy otworzy¢ Wy-
dzialy Hipoteczne przy Sadach Grodzkich dla mniejszych nierucho-
mos$ci ziemskich 1 mniejszych, gdzie réwniez ustanowiony pisarz
hipoteczny przyjmuje wnioski i przedstawia je na posiedzeniu swe-
go Wydziatu Hipotecznego, komplet ktéorego stanowia: s¢dzia grodz-
ki i jeden z miejscowych notarjuszéw lub adwokat i sposéb zalatwia-
nia wnioskow jest ten sam, co w Wydziale Hipotecznym Sadu Okre-
gowego. Z wszelka tatwosciag datoby si¢ zmieni¢ Wydzialy Hipotecz-
ne w Matlej i Wielkopolsce, zaprowadzajac ksi¢gi hipoteczne, od-
dzielna dla kazdej nieruchomos$ci na zasadzie ksiag, akt i dowodow,
znajdujacych si¢ w obecnych Wydziatach Hipotecznych. Taka nowa
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ksigga sktadataby si¢ z trzech cze$ci: 1. z wykazu hipotecznego,
2. z ksiggi umow, gdzie spisywanoby wszelkie wnioski i umowy i roz-
poznawano takowe przez Wydziat Hipoteczny i 3. ze zbioru doku-
mentoéw, w ktérym zalgczanoby i podszywano za numerami kolejne-
mi wszelkie zalaczniki, mapy i akty, zaréwno dawniejsze, pocho-
dzace z dawnych akt i ksiag hipotecznych, jak i nowe skladane przy
nowych wnioskach. Wykaz hipoteczny skltada si¢ z 4-ch dzialow,
ktore stuza: 1. do opisania nieruchomos$ci, do II. wpisuje si¢ wla-
$ciciela nieruchomos$ci, do dziatu III. zapisuja sig¢: serwituty i wszel-
kiego rodzaju cig¢zary, ograniczenia i rygory, badz wieczyste, badz
czasowe i w IV dziale zabezpieczaja si¢ dlugi i wogdle wszelkie wie-
rzytelnosci, obcigzajace nieruchomo$¢. Oprocz tego w kazdym dziale
sa rubryki do robienia zastrzezen, wykre§len i ustapienia praw.
Apelacje o decyzji Wydziatu Hipotecznego Sadu Okrggowego na-
lezy podawaé¢ do wtasciwego Sadu Apelacyjnego, a na decyzje Wy-
dzialu Hipotecznego Sadow Grodzkich do wlasciwego Sadu Okre-
gowego. Wprowadzenie ustawy hipotecznej tak w Wielkopolsce jak
i w Matopolsce nie napotyka na trudno$ci, wobec duzego zastgpu
w jednej i drugiej prowincji uzdolnionych prawnikéw, z ktorych
wielu otrzyma korzystne posady pisarzy hipotecznych, a ludnos$¢
miejscowa potrafi oceni¢ warto§¢ 1 uzyteczno$¢ nowego prawa.
Koszty za$ dla Skarbu pokryje podatek hipoteczny, a dla wtascicieli
wickszych nieruchomos$ci koszt zatozenia ksiggi hipotecznej nie prze-
wyzszy 100 zt, a dla wlascicieli mniejszych 50 zl. Pomijajac caty sze-
reg szczegdlow, a majac na uwadze przytoczone wyzej okolicznosci,
uwazamy, ze tworzenie dla Polski nowego prawa hipotecznego jest
catkowicie zbyteczne, a rozszerzenie polskiego prawa hipotecznego
na Wielkopolske¢ i Matopolsk¢ bedzie zewszechmiar dla ludno$ci
uzyteczne i postuzy ku S$cislejszemu zjednoczeniu oddzielnych pro-
wincyj w jedna niepodzielna catos$¢.



