JULIAN DABEK

Notariusz w Wodzistawiu na Goérnym Slasku

O UPORZADKOWANIE KSIAG WIECZYSTYCH
NA ZIEMIACH ZACHODNICH POLSKI

Rozporzadzenie Prezydenta Rzplitej Polskiej z dnia 27 czer-
weca 1934 r. Dz. U. nr 57 poz. 502 wprowadzito w zycie kodeks
handlowy. W dalszych rozporzadzeniach Ministra Sprawiedliwos$ci
z dnia 1 lipca 1934 r. Dz. U. nr 59 poz. 511, tudziez w przepisach
wprowadzajacych kodeks handlowy zawarte sg postanowienia, ktore
zmierzaja do uporzadkowania rejestrow handlowych. Ustawodawca
Polski miat na uwadze, ze rejestry handlowe skutkiem zmiany pan-
stwowosci, jako tez stosunkow gospodarczych muszg byé uporzad-
kowane z urzedu, wzglgdnie musi by¢ rozbudzona inicjatywa kup-
cow rejestrowych przez udzielanie jak najdalej idacych ulg w opta-
tach sadowych i stemplowych. Skutki tych rozporzadzen okazaly
si¢ bardzo zbawienne, a sprawa uporzadkowania rejestrow handlo-
wych znajduje si¢ na dobrej drodze.

To poprzedziwszy, pragne uzasadni¢ konieczno$¢ analogiczne-
go uporzadkowania ksiag wieczystych na zie-
miach zachodnich Rzeczypospolitej Polskiej.

Na wstgpie uwazam za wskazane wyjasni¢c w jaki sposob to
u siebie przeprowadzita Rzesza Niemiecka.

Po glosnym orzeczeniu Sadu Najwyzszego R. P. z dnia 25 lu-
tego 1921 r. w sprawie C 186/21, w zwiazku z tym wywotanej
akcji naukowo-prawniczej w Polsce i za granica zostala wydana
w Niemczech ustawa waloryzacyjna. Za ustawa waloryzacyjna Rzad
Rzeszy wydal: ustawg o pelnowartosciowych hipotekach statych
z dnia 23 VI 1923 r., oraz rozporzadzenia wykonawcze z dnia
29 VI, 5 X, 21 6 XI 1923 r., tudziez 17 IV 1924 r., nadto ustawe
o petlnowartosciowych hipotekach statych z dnia 2 II 1928 r., roz-
porzadzenia dotyczace dalszego utatwiania obrotu hipotecznego
w sprawach waloryzacyjnych z dnia 18 VI 1926 r. oraz wykonania
koncowych ustaw waloryzacyjnych z dnia 1 V 1931 r., -wreszcie
rozporzadzenie Prezydenta Rzeszy z dnia 10 X 1931 r. o zmianie
obliczenia wartosci hipotek i innych nalezno$ci w markach w zlocie.

Powyzsze ustawy miaty utatwi¢ obrot hipoteczny przez ustale-
nie statych wartosci dla wszelkiego typu zobowigzan hipotecznych-
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Z ustabilizowaniem marki niemieckiej okazata si¢ konieczno$¢ oczy-
szczania k. w. z dlugow, ktore nie zostaly zwaloryzowane, wzgled-
nie ujawnione jako zwaloryzowane. Dnia 18 VII 1930 r. wydana
zostala ustawa o oczyszczaniu k. w. wraz z rozporzadzeniami z dnia
30 T 1930 r. celem umozliwienia i przeprowadzenia ustawy o oczy-
szczaniu k. w. 1 ustawy dotyczacej niemiecko-polskiego uktadu
waloryzacyjnego z dnia 17 VII 1929 r. oraz z dnia 10 XI 1931 r.
o terminie platnosci w sprawach waloryzacyjnych.

Rzad polski przez ustawy i rozporzadzenia starat si¢ opanowac
inflacj¢ oraz nastgpstwa poinflacyjne w dziedzinie walutowo-go-
spodarczej, jednak nie wydal dotychczas tak koniecznej ustawy
o uporzadkowaniu ksigg wieczystych (k. w.).

Na ziemiach zachodnich R. P. nalezatoby uporzadkowanie
przeprowadzi¢ w najszerszym zakresie, jest bowiem konieczne,
aby w k. w.:

W dziale II zlikwidowano wpisy zabezpie-
czajace:

a) Uprawnienia o charakterze panszczyznianym,
b) stuzebnosci gruntowe sprzeczne z porzadkiem prawnym,
c) prawa, tzw. $cisle osobiste, 0osob dawno zmartych.

W dziate IIl uporzgdkowano hipoteki wszel-
kiego typu, ditugi gruntowe 1 rentowe wW wa-
lutach nieistniejgcych.

Podczas kilkuletniej praktyki w wydziatach hipotecznych
w wojewodztwie Poznanskim i na Gérnym Slasku, zapoznatem si¢
i spisatem jaskrawe typy wpisow w dziale II k. w., ktore podaje
ponizej:

Obowiazek zakupienia piwa z browaru lub karczmy X.

Obowigzek posytania dwoch dorostych coérek do postugi do

dworu X.

Obowiazek dostarczania furmanek do dworu X.

Obowiazek sadzenia drzew owocowych na drodze dworskiej

wzglednie publiczne;j.

Obowiazek ptacenia czynszu.

Obowigzek ptacenia dziesigcin itp. $wiadczen na rzecz dworu X.

Obowigzek przemiatu zboza w mtynie X.

Powyzsze cigzary z 19 wieku prawnie istnieja, gdyz sa upew-
nione przez wpis do k. w., faktycznie dawno wygasly. Przytoczone
przyktady musza wywota¢ u$Smiech czytelnika, kiedy dowie sig¢, ze
sa one w obrocie hipotecznym przedmiotem troskliwej opieki Wy-
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dziatéw Hipotecznych, a jako prawnie upewnione na gruncie, prze-
noszone s3 przy parcelacji z gruntu macierzystego na nowe wy-
kazy hipoteczne, do tzw. tacznej odpowiedzialnosci.

Wykre$lenie z urzedu wymiaru lub wycugu, zwanych takze
dozywociem lub zaopatrzeniem na staro$¢, wpisanych do k. w. przed
przeszlo 100 laty jest nieodzowng konieczno$cig. Jasnym bowiem
jest, ze wierzyciele powyzszych wpiséw musieliby, wedtug daty wpi-
su w k. w. liczy¢ dzi§ sto kilkadziesiat lat. Przenoszenie zatem ta-
kich wpiséw przy parcelacji na nowe wykazy hipoteczne do tacznej
odpowiedzialno$ci uzna¢ nalezy jako absurd.

Natomiast na wniosek wilasciciela gruntu winien by¢ wykres-
lony wymiar, jezeli z akt gruntowych wynika, ze uprawnieni prze-
kroczyli sto lat zycia (tzw. domniemanie zgonu).

Przedktadanie Wydzialom Hipotecznym, w tak niewatpliwie
prostych wypadkach dokumentéow $mierci, celem wuzyskania wy-
kreslenia wymiaru lub dozywocia, jest zb¢dna formalnosciag, powo-
dujaca niepotrzebne koszty. Dostarczenie dokumentu $mierci jest
czgsto niemozliwe, gdyz miejsce zgonu uprawnionego jest niewia-
dome. Poszukiwania dawno zmartych trwaja nieraz lata, a za wy-
wiady, dokumenty zgonu lub sadowe uznanie za zmarlego placa
obywatele polscy wiladzom i urzgdom =zagranicznym wygoérowane
optaty.

Interesanci zglaszajacy si¢ do sedziego hipotecznego o wykresle-
nie powyzszych ci¢zaré6w wskazuja slusznie na nieporzadki w ich
wykazie hipotecznym, proszac jednoczes$nie o usunigcie tychze.

Nieporzadki te powstaly po dekretach fryderycjanskich, po
uwlaszczeniu wloscian dekretem krolewskim z dnia 7 VII 1808 r.
oraz na skutek parcelowania majatkow ziemskich. Po roku 1815
Wydziaty Hipoteczne jeszcze nie prowadzily spraw hipotecznych
jednolicie, a Polacy zwlaszcza wtoScianie, niewtadajacy jezykiem
niemieckim, nie umieli skutecznie broni¢ swych praw. Dtugoletnia
niewola pod zaborcg pruskim byta gléwna przyczyng, ze trzy gene-
racje wiascicieli nieruchomos$ci w swoim czasie zaniedbaly porzad-
kowanie wykazow hipotecznych. Po powolaniu do zycia urze¢dow
katastralnych i wydaniu nowej ordynacji hipotecznej z dnia 5 V
1872 r., razem z ustawa o nabywaniu wtasnosci, dokonano stopnio-
wo ujednostajnienia nowych wpiséw hipotecznych. Uporzadkowa-
nie zatem dziatu II powinno zaczaé si¢ od tego okresu wstecz, przy
czym za celowe uwazatbym ustalenie terminu 1 I 1877 r. Wszyst-
kie wigc wpisy w dziale II dokonane przed 1 I 1877 r. uleglyby
rewizji 1 uporzadkowaniu.

Wedlug dzisiejszego stanu prawnego, chociazby interesant udo-
wodnit, ze dzi§ nie istnieja dwor, mtyn, karczma, na rzecz ktorych
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wpisano wymienione uprawnienia, ze W miejscu, w ktorym
nieruchomos$¢ jest potozona, zalozono staw rybny, wybudowano
wioske oraz, ze odnos$ne stuzebnoSci gruntowe sprzeciwiajg si¢ obo-
wigzujagcemu porzadkowi prawnemu, se¢dzia hipoteczny nie moze
wniosku o wykre$lenie uwzgledni¢ dla braku zgody uprawnionego.
W takiej dla interesanta klopotliwej sytuacji, s¢dziowie przepro-
wadzaja formalne dochodzenia, korespondujac z ewentualnie da-
jacymi si¢ wys$ledzi¢ nastgpcami prawnymi uzyskujac czasem zgo-
d¢ na wykre$lenie jednego lub drugiego cig¢zaru z odnosnego wy-
kazu k. w.; jednakze sa to wypadki nieliczne. Se¢dzia hipoteczny
nadto nie ma obowiazku w tej formie zajmowac si¢ tymi sprawami
dla braku odpowiednich przepisoéw.

Przechodzimy z kolei do dzialu IIT k. w. W dziale III winne
ulec uporzadkowaniu wszystkie hipoteki, dtugi gruntowe i rentowe,
opiewajace na talary pruskie, reichsmarki i marki polskie, a wigc
waluty nieistniejace.

Od wydania ustawy waloryzacyjnej uptyng¢lo juz przeszto 14
lat; w tym czasie wigksza cze§¢ hipotek zostala zwaloryzowana na
ztote polskie. Niewielka za§ ilo$¢ spraw waloryzacyjnych, zawistych
jeszcze w radach grodzkich, wskazuje, iz ust. waloryz. z 1924 r. wy-
pelnita swoje zadanie. Mimo to, przy przegladaniu dziatu III napo-
tyka si¢ bardzo czesto na niezwaloryzowane hipoteki w walutach
nieistniejacych. Widzialem wykazy, na ktérych zapisane byly liczne
hipoteki (rekord wynosit 44 pozycje) o np. takich kwotach: 2 tala-
ry, 2 srebrne grosze i 3 fenigi, 5 srebrnych groszy i 2 fenigi, 8 ta-
larow 1 2 fenigi itd. itd. Za hipotekami w talarach byly zapisane
hipoteki w markach niemieckich, a wreszcie hipoteki w markach
polskich. Przyjrzawszy si¢ (wpisanym czg¢sto makaronizmem tacin-
sko-niemieckim) hipotekom w talarach pruskich i reichsmarkach,
zdotatem ustali¢ typy nastepujace: z tytulu zobowigzan prywatno-
prawnych, orzeczen sadowych, kosztow sadowych i grzywien na-
tozonych przez wiladze zaborcow. Przy parcelowaniu znow z wielka
troskliwoscia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy, wy-
mienione talary, reichsmarki i miliony miarek polskich, przenosi si¢
na nowe wykazy hipoteczne do tacznej odpowiedzialno$ci. Na-
suwa si¢ uzasadnione pytanie, czy W przyszto-
§ci ten prymitywny system ma by¢ nadal
utrzymany? Wlasciciele takich 1 podobnie obcigzonych
wykazow hipotecznych zwracaja si¢ do sadu z prosba o wy-
kreslenie wpisow w walutach nieistniejacych. Poniewaz wierzyciel
hipoteczny dawno zostat sptacony i od kilkudziesigciu lat nie zyje,
przeto wykreslenie moze nastgpi¢ po uzyskaniu zgody spadkobier-
cow. Tymczasem spadkobiercy sa nieznani, a niejednokrotnie
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zmarli, wobec czego potrzebna jest zgoda spadkobiercow spadko-
biercow. Moznaby ostatecznie przeprowadzi¢ umorzenie dlugow
hipotecznych w postgpowaniu wywolawczym, jednakze droga ta nie
zawsze prowadzi do celu, a samo postgpowaniec wywotawcze przed
sadem jest zbyt dlugotrwate i kosztowne. Powyzsze utrudnienia
prawne moznoby pokonaé, uzyskujac ustanowienie sadowego ku-
ratora dla nieznanych spadkobiercow, po czym tegoz kuratora na-
lezaloby zawezwaé, celem wyrazenia zgody na wykreslenie hipotek
w nieistniejagcych walutach. Praktyka wykazuje, ze kurator
z ostrozno$ci nie godzi si¢ na wykreslenie i odmawia przyzwolenia
na "wykreslenie, wobec czego trzeba go zapozywac do sadu, zadajac
zasadzenia. Naprozno powotuja si¢ wiasciciele na akta gruntowe,
z ktorych posrednio wynika, ze wierzyciel hipoteczny zostat spta-
cony, przedktadaja kwity prywatne wzglednie powotuja si¢ na
swiadkéw. Dopoki zmarly wierzyciel nie przemowi przez usta spad-
kobiercow, wzglednie ustanowionego kuratora sadowego, albo
wreszcie nie przedtozy wyroku wykluczajacego, wykreslenie hipo-
tek w walutach nieistniejacych jest niedopuszczalne.

W podobnej sytuacji znalazta wyjscie Rzesza Niemiecka w usta-
wie o oczyszczaniu k. w., ustalajac czasokres zawity, po uplywie
ktorego, hipoteki niezwaloryzowane wraz z listami hipotecznymi
traca moc prawna (par. 8 rozdziat 2, cytowanej ustawy). Przepis
ustawy jest stuszny, nie pozbawia wierzyciela jego na gruncie upew-
nionych praw, lecz stwarza korzystniejsza sytuacj¢ prawng dla wla-
$ciciela gruntu, gdyz wierzyciel musi w ustalonym czasokresie zglo-
si¢ swoje pretensje u dluznika hipotecznego celem przeprowadze-
nia waloryzacji.

W naszych warunkach sytuacja wiascicieli nieruchomosci
miejskich lub wiejskich, bardzo cz¢sto matorolnego lub parcelanta
na kilkuset metrach kwadratowych (o ile chodzi o stan prawny
jego wykazu hipotecznego) jest jeszcze bardziej powiklana, gdyz
oprocz talarow i marek niemieckich, dochodza obcigzenia w mar-
kach polskich. Wtasciciele takich zanieczyszczonych wykazow hi-
potecznych ponieéliby ofiary, gdyby mozna ich uwolni¢ od tych
fikcyjnych dlugow, ktore obnizaja warto$¢ zastawnicza i sprzedazna
nieruchomosci. Pod cigzarem tych wpisow w dziale II i III obrot
hipoteczny jest bardzo utrudniony, gdyz dilugi fikcyjne w talarach,
markach niemieckich i markach polskich wymienia si¢ w wycig-
gach k. w., w listach hipotecznych, odstraszajac kredyt prywatny od
lokowania oszcz¢dnosci na tzw. drugich, trzecich i dalszych hipo-
tekach.

Co si¢ tyczy hipotek zabezpieczajacych z tytutu kosztow sado-
wych i grzywien natozonych przez wiladze zaborcze, a opiewajacych
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takze na talary i reichsmarki, wtadze polskie powinny zrezygnowac
z tychze, i w przysziej ustawie o oczyszczaniu ksigg wieczystych
hipoteki powyzsze, umorzy¢, nakazujac wykreslanie tychze z urzedu.

Celem umozliwienia Wydzialom Hipotecznym zadosycuczy-
nienia zadaniu uporzadkowania k. w. podaj¢ nastgpujace wytyczne,
ktore moglyby stanowi¢ podstaweg legislacyjng, nienaruszajac poza
tym obowiazujacej ustawy o ksiggach wieczystych.

Wykreslenie wpisow w dziale II k. w.

1. Na wykreslenie wpisow wzgl. ostrzezen na wpis, obejmujacych
$wiadczenia o charakterze panszczyznianym nie potrzeba ze-
zwolenia osoby uprawnionej, o ile wpis zostal dokonany
przed 1 I 1877 r. Wydzialy Hipoteczne winne wspotdziataé
przy wykreslaniu watpliwych stuzebnosci gruntowych, sprzecz-
nych z obowigzujacym porzadkiem prawnym.

2. Wykresla si¢ dozywocia:

z urze¢du, jezeli od daty wpisu uptynelo sto lat,

na wniosek, jezeli na podstawie akt gruntowych bedzie wy-
kazane, ze uprawniony przekroczyl sto lat zycia, a od daty
wpisu uptyneto 50 lat.

3. Do =zlozenia wniosku jest uprawniony, kto wykaze interes
prawny.

Uporzadkowanie dziatu III k. w.

1. Wierzyciel hipoteczny moze sktada¢ wnioski o wpisanie prze-
wartosciowanej wierzytelnosci do wykazu k. w. w miejscu, za-
bezpieczonym wpisem hipotecznym lub ostrzezeniem do 31
XII 1939 r. Jezeli do tego terminu nie ztozono wniosku o wpis,
wowczas hipoteki w talarach, markach niemieckichwzglednie
polskichwraz listami hipotecznymi traca moc prawna i beda
wykreslone na wniosek wlasciciela gruntu wzglednie osoby,
ktora wykaze interes prawny.

2. Na wniosek wierzyciela wpisana bedzie hipoteka z prawem
kolejnosci na nastepnym wolnym miejscu, jezeli skutkiem za-
niedbania powyzszego terminu zostala wykreslona na przy-
shugujacym miejscu w k. w. W tym wypadku nie potrze-
ba zgody wiasciciela gruntu w mysl par. 19 ustawy o ksig-
gach wieczystych. Utworzenie nowego listu hipotecznego bez
zgody wiasciciela bedzie wykluczone. Nowej hipoteki nie wpi-
suje si¢, o ile po wymienionym terminie nastagpi zmiana wlas-
no$ci, wzgl. wptynat wniosek o wpisanie nowego wiasciciela.

3. Powyzsze przepisy stosuje si¢ analogicznie do dlugow grunto-
wych i rentowych oraz ci¢zaréw realnych.

XX*
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4. Bezptatnie i z urz¢du bg¢da umorzone i wykreslone hipoteki,
opiewajace na talary wzglednie marki niemieckie z tytutu
kosztow sadowych wzglednie z tytutu grzywien, przynaleznych
Skarbowi Panstwa. O wykresleniu tychze hipotek nie bedzie
si¢ zawiadamia¢ zainteresowanych.

Postanowienia koficowe.

1. Sprzeciwy, ostrzezenia, wzmianki o przetargach, wzgle¢dnie
zarzadach przymusowych, ktore okaza si¢ bezprzedmiotowe
w zwiazku z uporzadkowaniem k. w., b¢da wykreslone z urzedu.

2. Zabezpieczona wpisem hipotecznym odpowiedzialno$¢ osobista
pozostanie nienaruszona.

Przedstawiajac w najogdlniejszym zarysie wytyczne do upo-
rzadkowania ksiag wieczystych, chciatbym jeszcze podkresli¢ korzy-
$ci, jakie odniesie spoteczefnstwo. Przede wszystkim podwyzszy si¢
warto$¢ w ten sposdob oddiuzonych nieruchomos$ci miejskich jako
tez wiejskich, co w konsekwencji podniesie warto§¢ majatku naro-
dowego. Wzrosna mozliwosci udzielania kredytu hipotecznego, gdyz
podniesie si¢ granica pupilarnego zabezpieczenia. Przyspieszy si¢
spolszczenie wykazow hipotecznych, odcigzy si¢ w znacznym stop-
niu Wydziaty Hipoteczne i inne urze¢dy, spowoduje si¢ potanienie
obrotu hipotecznego.

Z drugiej strony uporzadkowanie k. w. nie begdzie wymagalo
wydatkéw administracyjnych, przeciwnie przysporzy Panstwu do-
chod w postaci oplat sadowych.

Niewatpliwie uporzadkowanie k. w. w catej Polsce na-
lezy do spraw, ktorych zatatwienie oddawna oczekuje spoteczen-
stwo. Na =ziemiach =zachodnich omawiany pro-
blem jest dojrzaty do rozstrzygnigcia i mogt-
by wustawowo znalez¢ rychle zatatwienie ku
wielkiemu zadowoleniu Goérnego Slaska, Po-
znanskiego i Pomorza.

Nalezy oczysci¢ przedpole z chwastow, a przewidujac przyszly
bieg zdarzen przygotowaé¢ grunt dla polskiego prawa rzeczowego
i ustroju ksiag wieczystych.



