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I. ROZPRAWY

LENA FIJALKOWSKA (L6dz-Warszawa)

Umowa sprzedazy w prawie starozytnego Bliskiego Wschodu

Najstarsze na $wiecie dokumenty prawne pochodza z regionu czgsto na-
zywanego kolebka cywilizacji — ze starozytnego Bliskiego Wschodu, a $cislej
moéwiac, z Mezopotamii. Pierwsze akty praktyki prawnej pojawily si¢ juz
w pierwszej potowie trzeciego tysiaclecia, a z uptywem czasu ich liczba szyb-
ko wzrastata. XXII wiek przyniost powstanie pierwszego zbioru praw — tak
zwanego Kodeksu Ur-Nammu, od imienia jego domniemanego tworcy, za-
tozyciela III dynastii z Ur; wkrotce spisano kolejne, ze stynnym Kodeksem
Hammurabiego na czele. Wreszcie w drugim tysiacleciu zaczgto wydawac
edykty krolewskie ,,przywracajace sprawiedliwos$¢” (misaru), to jest anulu-
jace umowy pozyczki zawarte pod przymusem ekonomicznym, jak réwniez
ich skutki (sprzedaz nieruchomosci, sprzedaz w niewolg dluznika lub czton-
kéw jego rodziny). Wszystkie te akty stanowia cenne zrodta poznania prawa,
przede wszystkim prywatnego. Wsrod dokumentow praktyki najwigcej jest
tekstow dotyczacych prawa rodzinnego (akty adopcji, kontrakty matzenskie),
spadkowego (testamenty, dziaty spadku) i zobowiazan (zwlaszcza umowy
sprzedazy, pozyczki, najmu i dzierzawy).

Umowa sprzedazy nalezy do tych najczesciej zawieranych, zaréwno
obecnie, jak i w starozytno$ci. Podobnie jak dzisiaj, na starozytnym Bliskim
Wschodzie nie spisywano umoéw dotyczacych drobnych, biezacych spraw zy-
cia codziennego; zawierano je ustnie i niezwlocznie wykonywano, wigc nie
istniata potrzeba sporzadzania dokumentu. Natomiast gdy w gre wchodzity
wartosciowe ruchomosci, takie jak niewolnicy, bydto, todzie, a takze prebendy
$wiatynne i1 nieruchomosci, umowg, zawartg ustnie w obecnos$ci §wiadkow,
nastgpnie spisywano, a powstaly dokument stuzy¢ miat w przysztosci jako
dowdd'. Analiza tych kontraktow pokazuje ewolucjg, ktora przeszta umowa
sprzedazy przez dwa i p6t tysiaca lat historii prawa na Bliskim Wschodzie, po-

''W dalszej czesci artykutu, ze wzgledéw praktycznych, uzywam w odniesieniu do tych doku-
mentoéw terminu ,,umowa’.
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zwala tez zauwazy¢ rosnace znaczenie stowa pisanego w prawie prywatnym
1 stopniowa ,,sekularyzacj¢” prawa — powoli malejace znaczenie czynnoS$ci
symbolicznych, pierwotnie odgrywajacych bardzo istotna rolg. Jednoczesnie
jednak, jak zauwazyt D. Charpin w odniesieniu do prawa starobabilonskiego?,
zarowno owe rytuaty, jak i stowo pisane stanowity niezbgdne elementy 6w-
czesnego systemu prawnego, a dopatrywanie si¢ migdzy nimi sprzecznos$ci
jest anachronizmem?.

I. Rozwoj formularza. (a) III tysigclecie. Pierwsze dokumenty, ktore
mozna uzna¢ za umowy sprzedazy pochodza z przetomu czwartego i trzeciego
tysiaclecia przed nasza era. Sa wykute w kamieniu i zaczynaja si¢ niezmiennie
od okreslenia powierzchni pola, nabywanego przez wskazang imiennie osobg;
nastgpnie wymienia si¢ dziatki sktadajace si¢ na to pole, a obok — prawdopo-
dobnie ich wiascicieli*. W literaturze wciaz jednak toczy si¢ dyskusja, czy rze-
czywiscie, jak chca wydawcy®, mamy tu do czynienia z najstarszymi umowa-
mi sprzedazy, czy moze sa to, na przyktad, przynajmniej w czgsci darowizny
dla $wiatyni®, $wiatynne katastry albo tez akty nadania lenna’.

Znacznie tatwiejsze do interpretacji sa dokumenty z drugiej potowy trze-
ciego tysiaclecia; obok kamiennych, ktére znikaja w okresie panowania trze-
ciej dynastii z Ur, pojawiaja si¢ coraz liczniejsze tabliczki gliniane. Najstar-

2 Historia starozytnego Bliskiego Wschodu, a przede wszystkim Mezopotamii, dzieli si¢ na
nastepujace okresy:

— wczesnodynastyczny (ok. 3000-2400 p.n.e.)

— imperium Sargona z Akkadu (ok. 2350-2150)

— nowosumeryjski (2150-2000)

— starobabilonski (2000-1595, na potudniu Mezopotamii); staroasyryjski (na pétnocy, 1800-1700)

— $redniobabilonski (1550-1025), $rednioasyryjski (1400-950)

— nowobabilonski (1025-539), nowoasyryjski (950-612)

— pdéznobabilonski (539-331).

3 Zob. D. Charpin, Writing, Law and Kingship in Old Babylonian Mesopotamia, Chicago—Lon-
don 2010, s. 43-52.

4L Gelb, P. Steinkeller, R. Whiting, Earliest Land Tenure Systems in the Near East. Ancient
kudurrus, ,,Oriental Institute Publications” 104, Chicago, s. 11, 27-32 (dalej OIP 104).

> Tbidem, s. 31.

® Tak J.J. Glassner, La gestion de la terre en Mésopotamie selon le témoignage des kudurrus
anciens, ,,Bibliotheca Orientalis” 52 (1995), s. 16-24.

7 Zob. C. Wilcke, Neue Rechtsurkunden aus der altsumerischen Zeit, ,,Zeitschrift fiir Assyrio-
logie” 86 (1996), s. 5-6; B., R. Foster, Early Mesopotamian Land Sales, ,,Journal of the American
Oriental Society” 114 (1994), s. 445. O pojgciu ,,lenna” i1 dyskusji dotyczacej istnienia na starozyt-
nym Bliskim Wschodzie instytucji zblizonych do tych wystepujacych w $redniowiecznej Europie
zachodniej zob. S. Lafont, Fiefs et féodalité dans le Proche-Orient ancien, w: Les féodalités, red.
E. Bournazel, J. Poly, Paris 1998, s. 517-630. O mozliwosci interpretacji omawianych dokumentéw
jako katastrow $wiatynnych lub aktow ustanowienia prekariow, zob. ibidem, s. 28. Por. takze watpli-
wosci wyrazone przez C. Wilcke co do interpretacji grupy znakéw duk.sila jako odnoszacych sig do
alienacji nieruchomosci: C. Wilcke, Early Ancient Near Eastern Law. A History of Its Beginnings,
Winona Lake 2007, s. 80, przyp. 245. Zdaniem autora znaki te nalezy czyta¢ kas.sila, a oznaczaja
one kadz uzywana do przechowywania alkoholu, a takze uczte, na ktérej spozywa si¢ alkohol —
wskazuja wigc po prostu, ze po dokonaniu transakcji odbywata si¢ ceremonialna uczta.
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sze z nich (2600-2500) sa bardzo lakoniczne, wskazuja bowiem jedynie ceng
i cechy przedmiotu sprzedazy, zbywce lub zbywcdw jako osoby otrzymujace
ceng, nabywcg jako tego ktory ja wyplaca, listg¢ §wiadkow, obejmujaca osoby
prywatne i urzgdnikow, a niekiedy takze eponima®. Jednakze od konca okresu
wczesnodynastycznego okrojony formularz ulegat stopniowemu rozszerzeniu
1 zroznicowaniu. Przede wszystkim zaczgto spisywac¢ umowy z punktu widze-
nia nabywcy, o ktorym mowi si¢ teraz, ze kupit przedmiot sprzedazy. Pojawi-
ty si¢ tez znaczace rdznice pomigdzy umowami dotyczacymi nieruchomosci
(oprocz domow i pdl teraz rowniez sadow) oraz rzeczy ruchomych (zwierzgta
1 niewolnicy), co wydaje si¢ wskazywac, ze juz wtedy istniato prawne rozroz-
nienie migdzy nimi’. W tych pierwszych zaczgto umieszczac klauzule gwaran-
tujace ich niepodwazalno$¢, przede wszystkim zaprzysigzone zobowiazanie
stron, ze nie beda probowaly wycofa¢ si¢ z zawartej transakcji. Znano tez
rekojmi¢ za wady prawne. Zgodnie z jej trescia, w razie udanej windykacji
zbywca zobowiazany byt zaptaci¢ nabywcy odszkodowanie w wysokos$ci
podwojnej wartosci przedmiotu sprzedazy pod grozba kary cielesnej, pole-
gajacej na wbiciu w usta gwozdzia'®. Jak si¢ wydaje, byta to kara odzwier-
ciedlajaca, powiazana z symbolicznym aktem dokonywanym przy sprzedazy
nieruchomosci, o ktorym wspomina kilkanascie dokumentéw. Polegat on na
,wbiciu gwozdzia w $ciang i rozsmarowaniu oleju transakcji”!! przez zbywce
lub miejskiego herolda'?. Znaczenie tego rytuatu wciaz budzi kontrowersje
w literaturze. Prawdopodobnie jednak ,,gw6zdz” to gliniany stozek, z zapi-
sang na nim tre$cia umowy, ktory przybijano do $ciany domu czy glinianego
murku otaczajacego pole. Byl to symbol przeniesienia wtasnos$ci, a jedno-
czesnie akt jego publicyzacji'’. Natomiast namaszczenie olejem owego stozka
1 miejsca, w ktorym go przybijano, stanowito akt o charakterze religijnym, zas
cata ceremonia stuzyla zabezpieczeniu nabywcy przed roszczeniami ze strony
sprzedawcy'*. W okresie imperium Sargona inna klauzula o symbolicznym

8 Wilcke, Early..., s. 81-82. Formula datacyjna brzmi: ,,Kolej na” (,,bala”) + imi¢ wiasne.

9 Umowy sprzedazy nieruchomosci z tej epoki zaczynaja si¢ zwykle od podania wymiarow
przedmiotu sprzedazy, po ktorym nastgpuje stwierdzenie, ze zostat on kupiony przez nabywcg. Ko-
lejne elementy to, wskazanie ceny, stwierdzenie ze zbywca ja otrzymal, ewentualne klauzule do-
datkowe i imiona $wiadkow. W przypadku ruchomo$ci natomiast zwykle méwi si¢ ze cena zostata
zaptacona przez nabywcg, ewentualnie wystepuja obie formuty jednocze$nie (nabywca zaptacit,
sprzedawca otrzymal). Ponadto czg$¢ dokumentéw dotyczacych ruchomosci zaczyna si¢ nie od
wskazania przedmiotu sprzedazy, a od ceny. Szczegdétowa analize formularzy znalez¢ mozna w OIP
104, s. 205-211; Wilcke, Early.., s. 87-110.

10°0IP 104, s. 247-248; M. Miiller, Ursprung und Bedeutung einer sumerisch-akkadischen
Vertragsstrafe, ,,Altorientalische Forschungen” 6 (1979), s. 263-267.

""" Tylko w jednym przypadku klauzula ta pojawia sie przy sprzedazy osob. Zob. ibidem, s. 241.

2 Ibidem, s. 240-242.

13 Ibidem; H. Neumann, Zum Publizititsakt beim Immobiliarkauf in der altakkadischen
Rechtsiiberlieferung, w: Munuscula Mesopotamica. Festschrift Renger, red. B. Bock, E. Cancik-
Kirschbaum, T. Richter, Miinster 1990, s. 355-361.

14 wilcke, Early..., s. 89.
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znaczeniu pojawita si¢ w umowach sprzedazy ruchomosci, przede wszyst-
kim niewolnikéw (klauzula bukannum). Stwierdzata ona, ze zbywca sprawit,
iz sprzedawana osoba ,,przekroczyta drewniany tluczek/lask¢”, i wiazata sig
prawdopodobnie z przeniesieniem posiadania przedmiotu sprzedazy!'.

Niektore dokumenty wzmiankuja uroczysta ucztg, wyprawiona przez na-
bywce dla zbywcey i $wiadkow!®.

Cecha charakterystyczna wczesnych umow sprzedazy, przede wszystkim
nieruchomosci, jest tez podzielona na trzy elementy cena. Obok ceny wiasci-
wej, pojawia si¢ ,,dodatek™ i ,,podarunek”, a niekiedy takze §wiadczenia w na-
turze, zwlaszcza w weknie i ziarnie. Wtasciwa cena §wiadczona byta w srebrze
lub miedzi; ,,dodatek™ i podarunek — w miedzi i/lub jeczmieniu, niekiedy takze
w odziezy i chlebie. Rola poszczegolnych elementow nie jest do konca jasna,
wydaje si¢ jednak, ze ,,dodatek” wiazat si¢ ze szczegdlnymi cechami pola,
takimi jak nawodnienie, oczekiwane zbiory i tym podobne, natomiast poda-
runek moégt by¢ przeznaczony dla krewnych zbywecy, ktorzy przyjmujac go,
zrzekali si¢ swoich praw. Z kolei $wiadczenia w naturze zapewne przeznaczo-
no na wzmiankowana wyzej uroczysta ucztg oraz by¢ moze na nowe szaty dla
zbywcy i jego krewnych'”. Nalezy jednak pamigtac, ze poszczegdlne elemen-
ty ceny znacznie si¢ od siebie roznily w zalezno$ci od regionu, wyrazna jest
tez tendencja do zastgpowania swiadczen w naturze zwykla ptatnoscia, ktora
stopniowo zaczeto wlicza¢ w ceng'®.

W okresie nowosumeryjskim zaprzestano utrwalania umow sprzedazy
w kamieniu, a formularz stat si¢ zdecydowanie bardziej jednolity niz w po-
przednich epokach”. Wigkszo$¢ dokumentow sporzadzano ex latere empto-
ris. Zaczynaly si¢ one od wskazania i opisu przedmiotu sprzedazy, a wigc
na przyktad powierzchni domu czy imienia niewolnika®’. Essentialia negotii

15 Ibidem, s. 91. Zdaniem niektorych autoréw, klauzula ta wiazala sig z przeniesieniem wlasno-
$ci, a nie posiadania, ale, jak stusznie zauwazyt R. Westbrook, wlasno$¢ przechodzita w momencie
zaplaty ceny, i zadne dodatkowe klauzule nie byly tu niezbgdne. Szerzej na ten temat zob. R. West-
brook, Old Babylonian Period, w: A History of Ancient Near Eastern Law, red. R. Westbrook, t. 1,
Boston—Leiden 2003 (dalej HANEL), s. 400; D.O. Edzard, Die bukanum-Formel der altbabylonis-
chen Kaufvertrdge und ihre sumerische Entsprechung, ,,Zeitschrift fiir Assyriologie” 60 (1970), s. 9;
M. Malul, The bukannum-clause — Relinquishment of Rights by Previous Right Holder, ,,Zeitschrift
fiir Assyriologie” 75 (1985), s. 70.

16" Zjedli chleb i wypili piwo”. Zob. OIP 104, s. 243.

7 Nie zawsze wystepuja wszystkie trzy elementy. Lista uzywanych nazw i doktadna analiza,
jak rowniez dyskusja dotyczaca charakteru poszczego6lnych elementow ceny, zob. OIP 104, s. 217-
226; Wilcke, Neue sumerische..., s. 9-26.

18 Wilcke, Neue sumerische..., s. 26.

19 Szerzej o formularzu umoéw sprzedazy z czaséw Il dynastii z Ur zob. C. Wilcke, Kauf.
Nach Kaufurkunden der Zeit der III. Dynastie von Ur, w: Reallexikon der Assyriologie, t. 5, 1980,
s. 503-508; P. Steinkeller, Sale Documents of the Ur Il Period, Stuttgart 1989, passim; B. Lafont,
R. Westbrook, Neo-Sumerian Period, w: HANEL, t. 1, s. 209-211.

20 7 tego okresu nie zachowaly si¢ zadne umowy sprzedazy pol. Fakt ten do dzisiaj budzi kon-
trowersje w literaturze. Mozliwe sa dwa wyjasnienia — zakaz sprzedazy albo w ogoéle brak prywatnej
wlasnosci pol uprawnych; w tym drugim wypadku cata ziemia nalezataby do patacu i §wiatyni. Zob.
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obejmuja stwierdzenie, ze nabywca kupit przedmiot sprzedazy od zbywcy za
wskazana ceng, najczesciej wyrazona w srebrze; niekiedy dodaje sig, ze cena
zostata zaptacona przez nabywce®'. Niemal catkowicie znikaja jej dodatko-
we elementy, takie jak §wiadczenia w naturze. Podobnie jak w poprzednim
okresie, w umowach sprzedazy niewolnikow wystepuje klauzula bukannum.
Weciaz utrzymat si¢ rOwniez, jak si¢ wydaje, zwyczaj wyprawiania uczty dla
przypieczg¢towania transakcji’?. Niepodwazalno$¢ transakcji zabezpieczato
badz odpowiednie zobowiazanie stron?, badz ich przysi¢ga. Niekiedy pojawia
si¢ rekojmia za wady prawne, zgodnie z ktdra w razie utraty przez nabywce
przedmiotu sprzedazy w wyniku skutecznego zgloszenia roszczen przez oso-
by trzecie, zbywca miat obowiazek przynajmniej zwrdci¢ mu zaptacong ceng,
a w niektoérych wypadkach réwniez zaptaci¢ rowne cenie odszkodowanie.
Kilka umoéw sprzedazy niewolnikéw zawiera klauzulg, ktéora mozna nazwaé
rekojmia za wady fizyczne; raz jest to zobowiazanie sprzedawcow, ze w ra-
zie gdyby sprzedawana przez nich w niewolg siostra nie chciata pracowac,
oddadza si¢ w niewolg w zamian za nia; innym razem r¢kojmia obejmuje od-
powiedzialno$¢ za ucieczke niewolnika?*. Dos¢ czgsto ustanawiano gwaranta,
ktory miat zaspokoi¢ ewentualne roszczenia skierowane do sprzedawcy, w ra-
zie gdyby sam sprzedawca nie byt w stanie tego uczyni¢. Niekiedy pojawia
si¢ takze urzednik, ktorego zadaniem byto zwazy¢ srebro i zaswiadczy¢, ze
jest ono dobrej jakosci, podobnie jak w starozytnym Rzymie przy mancypacji
robit to libripiens®.

(b) Babilonia w I i I tysigcleciu. W drugim tysiacleciu daja si¢ zauwazy¢
wyrazne rdéznice w sformutowaniu umow sprzedazy pomigdzy Babilonig a ob-
szarami peryferyjnymi — péinocna Mezopotamia i Syria*. W epoce starobabi-
lonskiej formularz stosowany na poludniu stanowit kontynuacje tego uzywa-
nego pod koniec trzeciego tysiaclecia. Umowy spisywano ex latere emptoris.
Zaczynaly si¢ od wskazania i opisu przedmiotu sprzedazy?’, po ktorych naste-

m.in. J. Renger, Das Privateigentum an der Feldflur in der altbabylonischer Zeit, w: Das Grundei-
gentum in Mesopotamien, red. B. Brentjes, Berlin 1988, s. 49-68; 1.J. Gelb, On the Alleged Temple
and State Economies in Ancient Mesopotamia, w: Studi in onore di Edoardo Volterra, t. 6, Milano
1969, s. 139-154; Steinkeller, Sale Documents...,s. 127-128.

21 Stwierdzenie to moze wystgpowaé albo jako jedna z klauzul koncowych, albo nastgpowac
bezposrednio po stwierdzeniu dokonania sprzedazy.

22 Jak na to wskazuje wzmianka o ,,podarunkach” w jednym z dokumentow.

23 Zobowiazywaly sie one do ,,niepowracania” do raz juz zawartej umowy

24 Steinkeller, op. cit., s. 68-69.

23 Tbidem, s. 92-97.

26 Na temat formularzy sprzedazy w epoce starobabilofiskiej zob. przede wszystkim M. San
Nicolo, Schlussklauseln der altbabylonischen Kauf- und Tauschvertrdge, Miinchen 1922 i C. Simo-
netti, La compravendita di beni immobili in eta antico-babilonese, Napoli 2006.

27 W epoce starobabilonskiej sprzedawano niewolnikow, zwierzeta i drzwi, oraz nieruchomogci:
sady, gaje palmowe, pola, dziatki i budynki. Zob. R. Westbrook, Old Babylonian Period, w: HANEL,
t. 1,s.399.
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powato stwierdzenie, ze nabywca go kupit i zaplacit ,,petna cen¢””, zwykle
wyrazona w srebrze; niekiedy, w p6znych tekstach, nabyweca placit takze nie-
wielka 1lo$¢ srebra ponad tg sume, tak zwane SI.BI?. Dalej umieszczano klau-
zule¢ moéwiaca, ze transakcja zostata dokonana®® i odnoszace si¢ do zbywcy
stwierdzenie: ,,jego serce jest zadowolone”, prawdopodobnie oznaczajace
sprawdzenie i akceptacje jakoSci oraz wagi zaplaconego srebra’!. Niepodwa-
zalno$¢ transakcji zabezpieczano poprzez zaprzysi¢zone zobowigzanie stron
do niezglaszania w przysztosci zadnych roszczen wzgledem siebie, niekiedy
pojawia sig tez rekojmia za wady prawne, zgodnie z ktora zbywca zobowiaza-
ny byl ,,odpowiedzie¢” na ewentualne roszczenia, czyli wystapi¢ w procesie
zamiast nabywcy. Znano takze r¢kojmi¢ za wady fizyczne, wystepujaca
w umowach sprzedazy niewolnikéw; sprzedawca odpowiadat za wystapienie
w ciagu miesiaca objawow epilepsji u niewolnika®’. Niektore dokumenty

28 Klauzula petnej ceny” stuzyta prawdopodobnie podkresleniu, ze cata umoéwiona cena zo-
stala zaplacona. Zob. na ten temat A. Skaist, Simu gamru: its Function and History, w: Solving
Riddles and Untying Knots. Biblical, Epigraphic and Semitic Studies in Honor of Jonas C. Green-
field, Winona Lake 1995, s. 619-626; Simonetti, La compravendita..., s. 113-117

9 Znaczenie logogramu SLBI, jak i charakter samej platnosci nie s jasne. Mogla ona symbo-
lizowa¢ zawarcie umowy; zdaniem niektorych badaczy stanowita swego rodzaju odszkodowanie za
przekazane nabywcy poprzednie tytuty wlasnosci do przedmiotu sprzedazy (poprzednie dotyczace
g0 umowy, testamenty itp.). Zob. szerzej na ten temat M. San Nicolo, Schlussklauseln..., s. 16;
C. Wilcke, Zu den spdt-altbabylonischen Kaufvertrigen aus Nordbabylonien, ,,Welt des Orients”
8 (1975/6), s. 263-270; idem, Zur Deutung der SI.BI-Klausel in den spdtaltbabylonischen Kauf-
vertrdgen aus Nordbabylonien, ,,Welt des Orients” 9 (1978), s. 206-212; M. Tanret, K. De Graef,
Puzzling with Numbers. The Late Old Babylonian SI.BI., Clause, ,,Archiv fiir Orientforschung” 50
(2003/4), s. 56-80; D. Charpin, 4 nouveau la clause SL.BI, ,,Nouvelles Assyriologiques Breves et
Utilitaires” 3 (2005), n. 71, s. 76; M. Tanret, Chain, Chain, Chain: on a close reading of YOS XIII,
95, slaves and animals, ,,Nouvelles Assyriologiques Breves et Utilitaires” 3 (2005), n. 72, s. 76-78;
D. Charpin, Les formulaires des contrats de Mari, w: Trois millénaires de formulaires juridiques,
red. S. Démare-Lafont, André Lemaire, Genéve 2010, s. 27-29.

0 Réwniez znaczenie tej klauzuli nie jest jasne; jak wskazuje R. Westbrook, mogta ona od-
wolywac sig¢ do jakiego$ blizej nam nieznanego rytuatu. Zob. Westbrook, Old Babylonian..., s. 400.

31 706b. na ten temat R. Westbrook, The Phrase ,, His Heart is Satisfied” in Ancient Near East-
ern Legal Sources, ,,Journal of the American Oriental Society” 111 (1991), s. 219-224.

32 Klauzula ta skladata si¢ w istocie z trzech czesci: ,»Odpowiada za teb Ttum przez trzy dni,
za bennum przez miesiac, i za roszczenia do niewolnika zgodnie z dekretem krolewskim”. Bennum
oznacza epilepsjg, natomiast pierwsza i ostatnia czg$¢ klauzuli nie sa jasne. Teb Ttum poczatkowo
interpretowano jako odnoszace si¢ do poszukiwania zbiegtego niewolnika. Zdaniem M. San Nicolo,
klauzula ta shuzyta ochronie przed skutkami § 19 Kodeksu Hammurabiego, zgodnie z ktorym, we-
dlug tego autora, mozna bylo, w ciggu trzech dni po ucieczce niewolnika, uciec si¢ do samopomocy
i zabra¢ niewolnika z miejsca, w ktorym przebywat, zadajac jednoczesnie od posiadacza odszkodo-
wania. Jednakze odpowiedni artykut brzmi: ,,Jesli on (posiadacz) bedzie przetrzymywat niewolnika
w swoim wiasnym domu, a potem niewolnik zostanie schwytany w jego posiadaniu, ten cztowiek
zostanie zabity”; tak wigc interpretacja przyjeta przez San Nicolo wydaje sig zbyt daleko idaca. Inna
mozliwos¢, to wada fizyczna niewolnika inna niz epilepsja badZz wada prawna, taka jak status osoby
wolnej. Zob. San Nicolo, Schlussklauseln..., s. 212-216; Driver, Miles, The Babylonian Laws, vol. 1,
Oxford 1952, s. 480. przyp. 3; Wilcke, Zu den spdt-altbabylonischen..., s. 259; O.R. Gurney, The
Middle Babylonian Legal and Economic Texts from Ur, Oxford 1983, s. 23; K. Veenhof, The Rela-
tion between Royal Decrees and ,,Law Codes” of the Old Babylonian Period, Jaarbericht ,,Ex Ori-
ente Lux” 35/36 (1997/2000), s. 70; Westbrook, Old Babylonian..., s. 400-401.
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wspominaja rowniez o dekretach misaru, stwierdzajac, ze umowa zostata za-
warta juz po ogtoszeniu takiego dekretu, w zwiazku z czym nie jest objgta jego
dziataniem™®. Klauzula bukannum najpierw pojawia si¢ nie tylko w umowach
sprzedazy niewolnikow, ale takze nieruchomosci, a potem stopniowo znika**.

W kilku umowach z obszarow peryferyjnych (ESnunna na pdétnocnym
wschodzie, Mari) znalez¢ mozna wzmianki o uroczystym przyjgciu; wspo-
minaja one o wspolnym zjedzeniu chleba, wypiciu piwa, ewentualnie takze
namaszczeniu si¢ olejem. Zwyczaj ten byl do tej pory najczgsciej interpreto-
wany jako majacy na celu stworzenie fikcyjnego pokrewienstwa pomiedzy
stronami, umozliwiajacego przeniesienie wlasnosci nieruchomosci poza krag
biologicznych krewnych*. Jednakze, jak wykazat ostatnio D. Charpin, uczest-
nikami przyjecia byli wylacznie swiadkowie, a jego celem — prawdopodobnie
utrwalenie transakcji w ich pamigci®®. Teksty z Mari przewiduja takze wysokie
kary pienigzne dla tej ze stron, ktora probowataby podwazaé transakcje’®’, po-
dobne kary, jak rowniez kary cielesne (wyrwanie jezyka) znajduja si¢ w kil-
ku dokumentach z rejonu Dijali (poétnocno-wschodnia Mezopotamia)®®. We-
dhug zblizonego formularza spisywano umowy w syryjskim miescie Alalach;
z okresu starobabilonskiego zachowaty si¢ tu gtownie sprzedaze nieruchomo-
$ci, spisywane ex latere emptoris 1 zawierajace elementy typowe dla umow ba-
bilonskich, opatrzone jednak zwykle wysoka kara pieni¢zna, a niekiedy takze
cielesna dla strony podwazajacej umoweg. Dokumenty te nie zawsze sa jednak
datowane®.

Po upadku panstwa starobabilonskiego w wyniku hetyckiego najazdu
w 1595 roku, wladza przeszta w rece pochodzacych z gor Zagros Kasytow.
Dokumentacja z tego okresu jest znacznie ubozsza niz ta z poprzedniej epo-

33 Na temat dekretow miSaru zob. m.in. F. Kraus, Ein Edikt des Konigs Ammi-saduga von
Babylon, Studia et Documenta 5, Leiden 1958; idem, Konigliche Verfiigungen in altbabylonischer
Zeit, Leiden 1984; D. Charpin, Les décrets royaux a l’époque paléo-babylonienne, a propos d 'un ou-
vrage récent, ,,Archiv fiir Orientforschung” 34 (1987), s. 36-44; idem, Les décrets de «restauration»
des souverains babyloniens et leur application, w: Du pouvoir dans ['Antiquité: mots et réalités,
Cahiers du Centre Glotz 1, 1989, s. 13-24; idem, L andurdrum a Mari, MARI 6, Paris 1990, s. 253-
270; idem, Les préteurs et le palais: les édits de misarum, dans: Interdependancy of Institutions and
Private Entrepreneurs, red A.C.V.M. Bongenaar, Istanbul 2000, s. 185-211; B. Lion, L’ andurarum
a l’époque médio-babylonienne d’apres les documents de Terqa, Nuzi et Arrapha, w: Studies on the
Civilization and Culture of Nuzi and the Hurrians 10, Bethesda 1999, s. 313-327.

34 Zdaniem D. Charpin, jej znikniecie moglo si¢ wiaza¢ ze wzrastajacym znaczeniem stowa
pisanego w praktyce prawnej, potaczonym ze zmniejszajaca sig rola czynnosci symbolicznych. Zob.
D. Charpin, Writing..., s. 51.

35 Zob. na przyklad M. Malul, Studies in Mesopotamian Legal Symbolism, Neukirchen-Vluyn
1988, s. 378.

3% p, Charpin, Les formulaires..., s. 32-37. Podobna wzmianka znajduje si¢ takze w jednym
z tekstow z Nippur w srodkowej Babilonii.

37 Kary takie znajdujq si¢ zaledwie w kilku dokumentach z Babilonii. Zob. Simonetti, Com-
pravendita..., s. 166-167; G. Boyer, Textes juridiques, Archives Royales de Mari V111, Paris 1953.

38 Simonetti, Compravendita..., s. 166-167.

39 O tekstach z Alalach zob. B. Kienast, Die altbabylonischen Kaufurkunden aus Alalah, ,,Welt
des Orients” 11, 1980, s. 36-63.
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ki*. Zachowalo si¢ bardzo niewiele spisanych na glinianych tabliczkach uméw
sprzedazy nieruchomosci, za$ opublikowano do tej pory zaledwie jedna*'. Jed-
nakze niektore z nich kopiowano na ustawianych w $wiatyniach kamiennych
stelach, tak zwanych kudurru, prawdopodobnie po to, by zapewni¢ przetrwa-
nie dowodu zawarcia umowy w razie klgski zywiotowej czy wojny*. Czgs¢
umow sprzedazy nieruchomosci sporzadzonych na glinie znaleziono nato-
miast na terenie dawnego krolestwa Hana, potozonego nad srodkowym Eufra-
tem. Sprzedaje si¢ w nich przede wszystkim pola, sady i domy, szczegdétowo
opisane na poczatku dokumentu, sporzadzonego zawsze ex latere emptoris.
Po typowej formule stwierdzajacej, ze nabywca kupit przedmiot sprzedazy od
zbywcy za pelna ceng, czgsto pojawia si¢ nie do konca zrozumiala klauzula
oznaczajaca prawdopodobnie, ze nieruchomos$¢ z racji swojego statusu praw-
nego nie podlega dziataniu ewentualnego edyktu misaru, jak réwniez zaprzy-
sigzona przez strony rezygnacja z podwazania transakcji w przysztosci, za-
bezpieczona wysoka kara pieni¢zna®. Lista Swiadkow i data stanowia ostatnie
elementy formularza.

Z samej Babilonii przetrwaty natomiast stosunkowo liczne umowy sprze-
dazy rzeczy ruchomych, zwlaszcza niewolnikow 1 bydta, pochodzace przede
wszystkim z Ur i Nippur. Sg one spisane ex latere emptoris, wedhug typowego
formularza rozpoczynajacego si¢ od opisu przedmiotu sprzedazy, po ktorym
nastgpuje wskazanie stron umowy i stwierdzenie, ze nabywca przedmiot ten
kupit za okres$lona, ,,pelng” ceng, ktora zostata zaptacona. W Ur pojawiaja sig
rowniez kary cielesne dla tej ze stron, ktora probowataby podwaza¢ zawar-
ta transakcje (jak na przyktad wlanie do ust powoda roztopionego otowiu),
w Nippur natomiast umowg¢ zabezpieczano przysigga*. Czgsto wystepuje

40 Epoka niepokojow i barbarzynskich inwazji, ktora rozpoczeta sie w Mezopotamii pod ko-
niec XVIII stulecia, charakteryzuje si¢ niemal catkowitym brakiem zrodet pisanych; zaczynaja one
z powrotem pojawiac si¢ na wigksza skale dopiero w wieku XV.

L. Sassmanhausen, Beitrdge zur Verwaltung und Gesellschaft Babyloniens in der Kassiten-
zeit, Mainz 2001, s. 213-216.

42 Zob. na ten temat D. Charpin, Chroniques bibliographiques 2. La commémoration d’actes
Juridiques: a propos des kudurrus babyloniens, ,Revue d’ Assyriologie” 96 (2002), s. 175-185.
Zachowato sig 6 takich stel. Na temat kudurru zob. K. Slanski, The Babylonian Entitlement Nariis
(Kudurrus). A Study in their Form and Function, ASOR 9, Boston 2003. Kamienne kopie uméw
sprzedazy zawieraly opis sprzedawanej nieruchomosci, ceng, oznaczenie stron i stwierdzenie ze
nieruchomo$¢ zostata kupiona (sa wigc sformulowane ex latere emptoris) oraz ze sprzedawca jest
usatysfakcjonowany, klauzulg zabraniajaca stronom zglaszania w przysztosci roszczen do przed-
miotu sprzedazy, list¢ Swiadkow i datg.

43 Na temat tekstow z Hana zob. przede wszystkim A. Podany, The Land of Hana. Kings,
Chronology and Scribal Tradition, Bethesda 2002, s. 155-169. O klauzuli zabezpieczajacej przed
misaru zob. m.in. Charpin, Les décrets royaux a l’époque paléo-babylonienne..., passim; Lion,
L’andurarum a I’époque médio-babylonienne..., passim; M.W. Chavalas, Nasbum in the Khana
Contracts from Terqa, w: Crossing Boundaries and Linking Horizons. Fs. Astour, red. G. Young,
M. Chavalas, R. Averbeck, Bethesda 1997, s. 179-189.

“OR. Gurney, The Middle Babylonian Legal and Economic Texts from Ur, Oxford 1983;
Sassmanhausen, loc. cit.
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tez klauzula rekojmi za wady prawne, stanowiaca, ze w razie udanej ewikcji
zbywca zaptaci nabywcy dwukrotno$¢ wartosci utraconej rzeczy. Na koncu
dokumentu znajduje sig, jak zwykle, lista swiadkéw i data.

Pierwsze tysiaclecie przyniosto na poludniu Mezopotamii przede wszyst-
kim wyrazne zréznicowanie formularza umowy w zaleznosci od tego, czy
przedmiotem sprzedazy byta nieruchomos¢ czy rzecz ruchoma. W pierwszym
przypadku dokument spisywano ex latere emptoris. Rozpoczynat si¢ on od
opisu przedmiotu sprzedazy, potem nastgpuje stwierdzenie, ze nabywca wska-
zal okreslona sume jako ceng sprzedazy i za t¢ ceng nieruchomo$¢ kupit®,
a zbywca otrzymat srebro i jest splacony. Czgsto pojawia si¢ tez dodatkowa
ptatnos¢ (atru — ,,dodatek™)*, w wysokosci okoto 10 procent ceny?*’. Trans-
akcj¢ zabezpieczata klauzula zabraniajaca podwazania umowy stronom i ich
krewnym i powinowatym* pod grozba kar finansowych wynoszacych do
dwunastokrotnosci otrzymanego srebra*. Stopniowo zanika wzmacniajaca t¢
klauzule przysiega®; dokument konczy si¢ lista $wiadkow, data i miejscem
spisania’®'. Z kolei formularz sprzedazy ruchomosci rozpoczynat si¢ od stwier-
dzenia, ze zbywca dobrowolnie* sprzedat przedmiot sprzedazy nabywcy za
pelng ceng, otrzymat srebro i jest sptacony. Umowy te zawieraja zwykle klau-
zule rekojmi za wady prawne, pierwotnie zobowiazujaca zbywce do zaptaty
odszkodowania w razie udanej ewikcji, a nastgpnie (od czasow Dariusza I) do
,»oczyszczenia” przedmiotu sprzedazy, czyli do wystapienia w procesie win-

45 Przyczyna uzycia takiego sformutowania nie jest do konca jasna. By¢ moze, jak wskazuje
H. Petschow, jest to aluzja do publicznej deklaracji o zamiarze kupna nieruchomosci, sktadanej
przed dokonaniem transakcji po to, by ewentualni uprawnieni mieli mozliwo$¢ zgloszenia roszczen.
Zob. H. Petschow, Die neubabylonischen Kaufformulare, Leipzig 1939, s. 12-13.

46 podobnie jak w okresie starobabilonskim, z tym ze tam wystgpowala zarowno w umowach
sprzedazy nieruchomosci, jak i niewolnikow.

47 Zdaniem Petschowa, moze tu chodzi¢ o symbol , kompletnosci” umowy; jednakze, jak za-
znacza sam autor, hipoteza ta jest niemozliwa do udowodnienia ze wzglgdu na brak danych zrodto-
wych. Zob. Petschow, Kaufformulare..., s. 28.

* Faktu jej zawarcia, zaplacenia srebra badz przeniesienia posiadania.

4 W literaturze dosé powszechnie przyjeto, ze wyrazenie ,,srebro, ktore otrzymali” odnosi
si¢ do ceny sprzedazy. Tymczasem, jak zwrocit uwage G. Cardascia, taka interpretacja omawianej
klauzuli budzi powazne watpliwosci, przede wszystkim ze wzgledu na fakt natozenia ta droga obo-
wiazkow na osoby trzecie. Nie jest rowniez jasne, czy mialaby to by¢ niejako cena za odzyskanie
nieruchomosci, czy tez kara proceduralna, naktadana na kazdego zglaszajacego roszczenia, albo tez
wylacznie na zglaszajacego roszczenia nieuzasadnione. Wyjasnienie proponowane przez Cardascig
rozwiazuje, niejako przy okazji, problem znaczenia atru. Zdaniem tego autora, dwunastokrotnos¢
,,otrzymanego srebra” to dwunastokrotno$¢ atru wlasnie, a nie ceny, zas$ zobowigzane do jego zapta-
cenia bylyby wylacznie osoby obecne przy transakcji, ktore przyjely atru, rezygnujac tym samym
ze zglaszania roszczen w przyszto$ci. Zob. G. Cardascia, L éviction par les parents du vendeur dans
la vente babylonienne, w: Hommage a Guillaume Cardascia, ed. S. Lafont, Paris 1995, s. 87-96.

07, Oelsner, B. Wells, C. Wunsch, Neo-Babylonian Period, w: HANEL, t. 2, s. 947.

31 Dosé czesto pojawia si¢ tez klauzula przewidujaca ewentualne podwyzszenie lub obnizenie
ceny w razie, gdyby po dokonaniu pomiaréw okazalo si¢, ze wymiary nieruchomosci nieco r6znig
si¢ od wskazanych w umowie.

2 Dostownie: ,,w radosci serca swego”.
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dykacyjnym zamiast nabywcy>?. Tu rowniez na koncu pojawia sig lista $wiad-
koéw, miejsce 1 data. W okresie hellenistycznym natomiast zasadnicze rdznice
migdzy formularzami zanikty i umowy sprzedazy ruchomosci oraz nierucho-
mosci zaczgto formutowac podobnie, wedlug wzorca wczesniej stosowanego
wylacznie dla ruchomosci.

(¢) Asyria w IT i I tysiacleciu. Zrodta zachowane dla epoki staroasyryjskiej
stanowia specyficzng grupe ze wzgledu na swoje pochodzenie. Brak jest doku-
mentow z samej Asyrii, natomiast okoto 20 000 tekstow klinowych znaleziono
w asyryjskiej kolonii handlowej Kanesz w Azji Mniejszej. Wiadomo rowniez
o istnieniu zbioru praw, nie jest jednak znana jego tres¢*. Dokumentacja ta to
Swiadectwa dziatalnosci kupcow, prowadzacych interesy niekiedy na wielka
skalg 1 utrzymujacych state kontakty z oddziatami swoich firm ulokowanymi
w stolicy panstwa — Aszur. Pochodzace z Kanesz umowy sprzedazy nierucho-
mosci dokumentuja zarowno transakcje zawarte migdzy Asyryjczykami, Asy-
ryjezykami 1 rdzennymi mieszkancami Kapadocji, jak 1 samymi tubylcami.
Jak si¢ wydaje, pochodzenie stron wplywato na rodzaj formularza i, co za tym
idzie, na tre$¢ regulacji prawa zwyczajowego odnoszacych sig do sprzedazy*’.
We wszystkich przypadkach umowy spisywano zarowno ex latere emptoris
jak i ex latere venditoris, zwykle zawieraty one zobowiazanie zbywcy i jego
krewnych do niepodwazania zawartej umowy, jak rowniez rekojmi¢ za wady
prawne. Jesli strony umowy pochodzity z Kapadocji, klauzule te opatrzone
byly wysokimi karami pieni¢znymi na rzecz nabywcy, jak rowniez karami cie-
lesnymi do kary §mierci wlacznie’®. Cecha charakterystyczna staroasyryjskich
sprzedazy jest tez do$¢ czgste wystgpowanie klauzuli ustanawiajacej prawo
odkupu, zwykle w przypadku sprzedazy wymuszonej zadtuzeniem?®’.

Z nastgpnego, Srednioasyryjskiego okresu, znane sa zardwno umowy
sprzedazy pochodzace z samej Asyrii, jak 1 zbidr praw — tak zwane prawa
srednioasyryjskie. Umowy, dotyczace przede wszystkim ziemi uprawnej

33 W okresie nowobabilonskim obok zbywcy w umowach sprzedazy pojawia si¢ tez gwarant —
osoba, ktora wspodlnie ze zbywca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za wady prawne rzeczy. Nie
jest to instytucja charakterystyczna wylacznie dla tej epoki, wystgpuje rowniez we wczesniejszych
okresach, ale tutaj — szczeg6lnie czgsto. Na temat klauzul rekojmi zob. Petschow, Kaufformulare...,
s. 55-68.

3 Zob. K. Veenhof, Old Assyrian Period, w: HANEL, t. 1, s. 431; idem, In Accordance with the
Words of the Stele: Evidence for Old Assyrian Legislation, ,,Chicago-Kent Law Review” 70 (1995),
s. 1717-1744.

55 Szczegdlowy przeglad formularzy zob. B. Kienast, Das altassyrische Kaufvertragsrecht,
Stuttgart 1984, s. 37-51, 1 ostatnio Veenhof, Old Assyrian..., s. 399-402.

® W przypadku rekojmi za wady prawne taka surowosé wynikata zapewne z faktu, ze sprzedaz
rzeczy obcigzonej prawami osoby trzeciej uznawano za kradziez i tak tez karano.

7 Na temat klauzuli odkupu w tym okresie zob. J. Hengstl, Zum Kauf und Riickkaufvorbehalt
in den altassyrischen Urkunden aus Kanis, ,,Zeitschrift fiir Assyriologie” 77 (1997), s. 106-107;
K. Veenhof, Redemption of Houses in Assur and Sippar, w: Munuscula Mesopotamica. Fs. Renger,
Miinster 1999, s. 599-616.
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1 niewolnikow, rozpoczynaja si¢ zwykle od opisu przedmiotu sprzedazy, po
ktérym nastepuje stwierdzenie ze zbywca ,,dal” albo ,,przekazal” go za pet-
ng ceng nabywcy, ktory otrzymat zaplate, jest sptacony i nie bedzie zgtaszaé
roszczen. W przypadku ruchomosci pojawia si¢ rgkojmia za wady prawne,
stwierdzajaca, ze odpowiedzialnos$¢ za ich wystapienie spoczywa na zbywcy.
Musiat on zaptaci¢ odszkodowanie uprawnionym, a jesli odmowit lub oka-
zato si¢ to niemozliwe i doszto do udanej ewikcji, ciazyl na nim obowiazek
wynagrodzenia szkody poniesionej przez nabywceg. Umowy sprzedazy nieru-
chomosci zobowiazuja natomiast zbywce do przeprowadzenia opisanej przez
prawa srednioasyryjskie procedury publicznego ogtoszenia o zamiarze zbycia
nieruchomosci. Po takiej notyfikacji, dokonywanej trzykrotnie przez herolda,
ewentualni uprawnieni mieli miesiac na zgloszenie roszczen. Byt to termin za-
wity, po ktorego uptywie niezgloszone roszczenia upadatly, a nabywca otrzy-
mywat krélewska gwarancje¢ prawa wtasnosci. Transakcje odnotowywano na
tabliczce sporzadzanej w trzech egzemplarzach, po jednej dla specjalnego
urzednika, dla wladz miejskich i dla nabywcy?®.

Zmiany, ktore nastapily w epoce nowoasyryjskiej, dotycza zaréwno uzy-
wanego w umowach stownictwa, jak i samego formularza®’. Na pismie doku-
mentowano, podobnie jak wczesniej, sprzedaze nieruchomosci i niewolnikow.
Umowg rozpoczyna opis przedmiotu sprzedazy, po ktorym nastepuje stwier-
dzenie ze zostat on sprzedany lub kupiony (dokumenty spisywano zar6wno
ex latere venditoris, jak 1 ex latere emptoris), a pelna cena zostala zaptacona.
W przypadku niewolnikoéw niekiedy pojawia si¢ rekojmia za wady fizycz-
ne, przede wszystkim za epilepsjg, podobna do tej z epoki starobabilonskie;.
Ponadto strony zwykle zobowiazywaty si¢ do niepodwazania w przysztosci
zawartej umowy, pod grozba réznorodnych sankcji. Czgsto przewidywano
wysokie kary finansowe na rzecz $wiatyni, zwlaszcza bogini Isztar z Niniwy,
gubernatora miasta badz innego wysokiego urzgdnika; niekiedy pojawiaja sig
tez kary cielesne, takie jak zjedzenie greplowanej welny lub macznej papki
stuzacej do zmigkczania owczych skor®,

38 Szerzej na ten temat zob. P. Koschaker, Neue keilschriftliche Rechtsurkunden aus der
El-Amarna Zeit, Leipzig 1928, s. 29-30; P. Villard, L’archivage public des contrats de vente
d’immeubles d’aprés les Lois assyriennes, NABU 1996, n. 61; S. Lafont, Middle Assyrian Period,
w: HANEL, t. 1, s. 546-548.

59 Szerzej na ten temat zob. J.N. Postgate, Middle Assyrian to Neo-Assyrian: the Nature of
the Shift, w: Assyrien im Wandel der Zeiten, ed. H. Waetzoldt, H. Hauptmann, Heidelberg 1997,
s. 159-166.

60 Jak wskazuje K. Radner, w tym przypadku chodzito raczej o zmuszenie winnego do ztama-
nia tabu niz o karg cielesna sensu stricto, cho¢ oczywiscie ubocznym skutkiem jej wykonania mogta
by¢ cigzka choroba, a nawet Smier¢. Na temat dokumentow nowoasyryjskich zob. szerzej K. Rad-
ner, Die neuassyrischen Privatrechtsurkunden als Quelle fur Mensch und Umwelt, Helsinki 1997,
o sprzedazy zob. w szczegdlnosci s. 189-195.
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(d) Obszary peryferyjne w II tysiacleciu. Omawiajac dokumenty
z I tysiaclecia, wspomnie¢ nalezy rowniez o tekstach pochodzacych z dwoch
miast potozonych na granicy Mezopotamii i Syrii — Emar i Ekalte, jak réwniez
z Alalach 1 z wielkiego $srédziemnomorskiego portu Ugarit. Z Alalach okresu
sredniobabilonskiego, w przeciwienstwie do poprzedniej epoki, nie zachowa-
ty sig¢ zadne umowy sprzedazy nieruchomosci; dysponujemy jedynie tekstami
dotyczacymi niewolnikow i bydta, a obok uméw spisanych ex latere emptoris
pojawiaja sig¢ rowniez te sporzadzone z punktu widzenia zbywcy. Czgsta jest
rekojmia za wady prawne, zobowiazujaca sprzedawce do zastapienia nabywcy
w procesie windykacyjnym; w jednym przypadku przewiduje si¢ odszkodo-
wanie na wypadek udanej windykacji®'. Z kolei specyfika archiwéw z Emar®
jest wystepowanie dwoch roznych zbioréw regut prawa zwyczajowego, prze-
de wszystkim w odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci. Wyraznie mozna
bowiem rozro6zni¢ dwa zasadniczo rdzniace si¢ od siebie si¢ formularze tych
umow, stanowiace specjalnos¢ dwoch oddzielnych kategorii pisarzy i uzywa-
ne przez rézne grupy ludnosci. Teksty spisane wedtug formularza tak zwanego
stylu syryjskiego, stosowanego zwlaszcza (cho¢ nie tylko) gdy jedna ze stron
byl wladca Emar, cztonkowie jego rodziny lub starsi miasta, zawsze sporza-
dzane byly ex latere emptoris. Obok typowych elementow (opis przedmiotu
sprzedazy, stwierdzenie, ze nabywca kupit go od zbywcy za pelna ceng, srebro
zostato otrzymane, a zbywca jest usatysfakcjonowany) zawieraja one specy-
ficzna klauzule zabezpieczajaca niepodwazalno$¢ transakcji — zagrozenie bar-
dzo wysoka kara pieni¢zna dla ,,kazdego, kto zgtaszalby roszczenia”®. Nie jest
jednak jasne, czy ow ,.kazdy” to tylko strony umowy i ich nastgpcy prawni,
czy osoby trzecie. W przeciwienstwie do dokumentéw z Hana, sporzadzanych
wedtug podobnego schematu, w Emar nigdy nie pojawiaja si¢ kary cielesne,
a klauzule zabezpieczajace nie sa zaprzysiggane przez strony. Wsréd umow
tego rodzaju nie ma w ogdle transakcji dotyczacych rzeczy ruchomych. Moz-
na je natomiast znalez¢ pomiedzy dokumentami stylu syryjsko-hetyckiego,
stosowanego, jak si¢ wydaje, gtéwnie przez ludnos¢ zwiazana w jaki$ spo-
sob z imperium hetyckim; tu pojawiaja si¢ zarowno sprzedaze niewolnikow,
jak 1 nieruchomosci (doméw, pél, sadéw 1 winnic). Ten formularz byt duzo
elastyczniejszy; umowy spisywano zarowno z punktu widzenia nabywcy, jak
1 zbywcy, niewiele jest w nich stalych elementéw (nie zawsze wystepuje na-
wet opis przedmiotu sprzedazy; niezmiennie pojawia si¢ wylacznie stwierdze-

1 W wysokosci podwojnej wartosci rzeczy sprzedanej. Zob. B. Kienast, Kauf. E. Alalah und
Ugarit, w: Reallexicon der Assyriologie 5, 1980, s. 530-547.

%2 Miasto to, podobnie jak Ugarit i Alalach, znalazto si¢ w II potowie II tysiaclecia pod wtadza
imperium hetyckiego, zachowujac jednak autonomig i lokalnego wladcg, zwiazanego z krolem Hatti
traktatem wasalnym. Na temat panistwa hetyckiego i jego wasali w tej epoce zob. ostatnio H. Klen-
gel, Geschichte des hethitischen Reiches, Leiden 1998. Bibliografia tekstow z Emar i Ekalte: http://
www.ieiop.com/emar/en/Presentation.html.

3 Kara ta moze by¢ przeznaczona dla starszych miasta, lokalnego boga, palacu badz blizej
nieznanej grupy zwanej ,,bra¢mi”.
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nie ze nabywca przedmiot sprzedazy kupit badz zbywca sprzedat za okreslona
ceng). Kary za podwazanie transakcji zastapita natomiast klauzula stwierdza-
jaca, ze w razie pojawienia si¢ jakichkolwiek roszczen dowodem w sprawie
bedzie tabliczka zawierajaca tres¢ umowy®. Przed roszczeniami ze strony
osob trzecich zabezpiecza rgkojmia za wady prawne, a prawa rodziny chroni
prawo odkupu®. Wedtug formularza syryjskiego spisywano umowy sprzedazy
takze w sasiadujacym z Emar Ekalte®. Z kolei w innym o$rodku podporzad-
kowanym wowczas Hetytom, Ugarit, sprzedawano przede wszystkim nieru-
chomosci i niewolnikéw. W dokumentach spisanych w obecnosci krola (co
wyraznie zaznacza si¢ w tekScie) zawarta jest zwykle ,,urzgdowa” gwarancja
niepodwazalnosci transakcji®’, a krolewska piecze¢ zastgpuje Swiadkoéw. Tam
gdzie nie pojawiat si¢ wtadca, konieczni byli natomiast §wiadkowie, a strony
zobowiazywaly si¢ do niepodwazania w przysztosci zawartej umowy.

Inny peryferyjny o$rodek, Nuzi®, charakteryzuje wystepujace tam w II po-
towie II tysiaclecia p.n.e. trudne do wyjasnienia zjawisko — zakaz sprzedazy
nieruchomosci. Wsrdd kilku tysigey odnalezionych tam tekstow prawnych nie
ma zadnych umow sprzedazy dobr nieruchomych; pojawia si¢ rowniez znacz-
na ilo$¢ tak zwanych sprzedazy — adopcji, gdzie pod pozorem adopcji zbywa
sig¢ pola czy sady®. Transakcje te ewidentnie zmierzaty do obejécia zakazu
sprzedazy, jego przyczyn jednak do dzi$§ nie udato sig ustali¢. Z kolei umowy
sprzedazy rzeczy ruchomych spisywano badz z punktu widzenia sprzedaw-
cy, badz nabywcy, a przed roszczeniami ze strony osob trzecich chroniono
si¢ klauzula rekojmi za wady prawne, zobowiazujaca zbywce do wystapienia
w procesie windykacyjnym w miejsce nabywcy. W Nuzi pojawiaja si¢ po-
nadto wysokie kary pienigzne dla tej ze stron ktéra probowalaby podwazac
umowe.

64 Ktokolwiek zglosi roszczenia, ta tabliczka go pokona”.

95 Charakter tego prawa nie jest do kofica jasny. Zwykle mozliwo$¢ odkupienia nieruchomosci
lub osoby dotyczyta sytuacji sprzedazy wymuszonej trudnosciami ekonomicznymi, i stwarzana byta
niejako odgornie, przez wspomniane wezesniej krolewskie dekrety anulujace pozyczki niehandlowe
i ich skutki; w Emar tymczasem zastrzegano ja w umowach, prawdopodobnie jednak pod wpty-
wem odpowiednich regulacji prawa zwyczajowego. Odpowiednia klauzula stanowi zwykle, ze sam
zbywca, cztonkowie jego rodziny, lub tez ,.ktokolwiek” beda mogli w przysztosci (termin nigdy nie
jest okreslony) odkupi¢ przedmiot sprzedazy, najczgsciej za t¢ sama lub podwojna ceng.

Miasto to pozostawato prawdopodobnie pod zarzadem wtadcow Emar
7 Brzmiaca najczesciej: ,, W przyszlosci nikt nie zabierze (przedmiotu sprzedazy) z rak nabyw-
cyi jesgo potomkow”.

8" W krolestwie Arrapcha, na wschod od Tygrysa.

0 Transakcja taka polegala na tym, ze zbywca adoptowal nabywcg, i na poczet przyszte-
go spadku przekazywal mu nieruchomo$é¢, podczas gdy nabywca odwdzigczal sig ,,prezentem”
w srebrze; wlasnie ten prezent, stanowiacy w istocie ceng sprzedazy, odréznia sprzedaze-adopcje
od prawdziwych adopcji. Dzigki takim transakcjom dochodzito do kumulacji rozleglych terenow
w reku najbogatszych obywateli; jeden z nich, niejaki Tehip-tilla, byt adoptowany ponad sto razy.
Zob. na ten temat m.in. C. Zaccagnini, Nuzi, w: HANEL, t. 1, s. 565-618; F.R. Steele, Nuzi Real
Estate Transactions, New Haven 1943.
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I1. Cechy wspolne formularzy. Jak wida¢ z tego przegladu formularzy
sprzedazy, maja one wiele cech wspolnych, stanowiacych pochodna wspol-
nej dla calego Bliskiego Wschodu kultury prawnej”. State (lub prawie sta-
fe) elementy umowy to opis przedmiotu sprzedazy, stwierdzenie, ze zostat
on kupiony lub sprzedany za okreslona sume stanowiaca peilna ceng, klau-
zula stwierdzajaca dokonanie zaptaty oraz postanowienia majace zabezpie-
czy¢ transakcje zar6wno przed roszczeniami stron umowy jak i osob trzecich.
Dokument konczy si¢ zwykle lista §wiadkéw (chyba ze zostat sporzadzony
w obecnos$ci wiladcy, ktorego pieczeé zastepuje swiadkow’!), miejscem spo-
rzadzenia 1 data. Oczywiscie, sformulowanie poszczegolnych klauzul, jak
1 stosowane w nich stownictwo, rdznig si¢ w zaleznosci od regionu, wiele
z nich jednak ,,wedruje” po calym Bliskim Wschodzie przez wieki, a niekie-
dy i tysiaclecia’. Da sig tez zauwazy¢ pewne prawne regionalizmy, takie jak
tendencja do zabezpieczania umowy przysi¢ga w Babilonii, i preferencje dla
surowych kar pienigznych i cielesnych w Asyrii, a zwlaszcza na syryjskich ob-
szarach peryferyjnych. Kwestia, czy kary te byly rzeczywiscie egzekwowane,
do dzi§ stanowi przedmiot sporow w literaturze. Szczegdlowa analiza tego
problemu wykracza poza zakres niniejszego artykutu, warto jednak powtorzy¢
za R. Westbrookiem, ze méwimy tu o $wiecie, w ktorym dzisiejsze rozroznie-
nie migdzy prawem karnym a cywilnym nie istniato, za$ surowe, stuzace celom
prewencyjnym kary nie byly niczym nadzwyczajnym. Nie ma wigc powodu
by kwestionowac ich realnos¢ takze wtedy, gdy pojawiaja si¢ w dokumentach,
ktore dzis$ klasyfikujemy jako akty prawa prywatnego’. Wyrazna jest ewolu-
cja umowy — stopniowo zanika zwyczaj przypieczgtowywania transakcji uro-
czysta uczta, coraz rzadsze staja si¢ tez inne czynnosci symboliczne, zwigksza
si¢ rola stowa pisanego.

III. Charakter umowy sprzedazy. Zachowane dokumenty pozwala-
ja réwniez na wyciagnigcie pewnych wnioskow co do charakteru umowy
sprzedazy. Wzmianki o transakcjach zawieranych na kredyt, czy o odroczo-
nych platnosciach prawie si¢ nie pojawiaja, dlatego w literaturze przedmiotu
przyjmuje si¢ powszechnie, ze sprzedaz miata co do zasady charakter umo-
wy realnej (,,sprzedaz za gotowke”), w ktorej dopiero spetnienie §wiadczenia
przez jedna ze stron rodzito podobny obowiazek drugiej strony. Jesli istnia-
fa koniecznos¢ skredytowania czesci ceny, uciekano si¢ do osobnej umowy

70 Na temat dyskusji dotyczacej istnienia jednej kultury prawnej wspoélnej zarowno dla obszaru
tak zwanych praw klinowych jak i dla Izraela, zob. Theory and Method in Biblical and Cuneiform
Law. Revision, Interpolation and Development, ed. B.M. Levinson, JSOT Suppl. 181, Sheffield 1994.

" Jak w Ugarit. Warto jednak zauwazy¢, ze juz w Emar w tym samym czasie obecnos¢ krola
nie W_/ystarczala ijest on tylko jednym ze §wiadkow, cho¢ umieszczanym na pierwszym miejscu listy.

2 Jak choéby klauzula ,,pelnej ceny”. Zob. Skaist, Simu gamru..., passim; Westbrook, The
Phrase «His Heart is Satisfiedy..., passim.
73 R. Westbrook, The Character of Ancient Near Eastern Law, w: HANEL, t. 1, s. 68-69.
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pozyczki, w dokumencie sprzedazy fikcyjnie odnotowujac zaptate catosci’™,
gdyz dopiero w momencie zaptaty peinej ceny nastgpowato przejscie prawa
wlasnosci.

IV. Proba podsumowania. W bliskowschodnich umowach sprzedazy,
zwlaszcza pochodzacych z drugiej polowy drugiego oraz z pierwszego ty-
siagclecia, mozna zauwazy¢ wiele zdumiewajaco nowoczesnych elementow,
bardzo przypominajacych wspolczesne regulacje prawne, jak chocby rekoj-
mia za wady prawne i fizyczne. Cickawym zjawiskiem jest sprawne, i naj-
wyrazniej tolerowane przez wladze, obchodzenie prawa tam, gdzie byto ono
anachroniczne i krgpowato obroét, jak miato to miejsce w Nuzi z jego zakazem
handlu nieruchomosciami. Z kolei na przyktadzie Emar obserwowa¢ mozna
proces dostosowywania si¢ prawa do nowych okolicznosci i nowych wyzwan,
zrodzonych zapewne przez rozwdj miasta od rzadami Hetytow. Stworzony
wtedy bardzo elastyczny schemat umowy sprzedazy, oparty zapewne na no-
wych regutach prawa zwyczajowego, pozwalal na znacznie lepsze dostoso-
wanie szczegotowych warunkow transakcji do potrzeb stron niz wczesniej-
szy, konserwatywny formularz syryjski. Do konca istnienia cywilizacji praw
klinowych nie potrafiono sobie jednak poradzi¢ z problemem gotowkowego
charakteru sprzedazy ani stworzy¢ koncepcji umowy konsensualnej. Wynika
to z samego charakteru tej kultury, ktora nigdy, nie tylko w dziedzinie prawa,
nie przekroczyta progu dzielacego praktyke od teorii; ten krok mieli zrobi¢
dopiero prawnicy rzymscy.

74 podsumowanie dyskusji w literaturze zob. C. Simonetti, La compravendita di beni immobili
in eta antico-babilonese, Napoli 2006. Oczywiscie, jak w przypadku kazdej zasady, takze i tu mozna
znalez¢ wyjatki. Jak wskazuje Wilcke, z kilku dokumentéw pochodzacych z III tysiaclecia wydaje
si¢ wynikaé, ze mimo iz cena nie zostata zaptacona w cato$ci, wlasnos$¢ rzeczy przeszta na nabyw-
cg; podobne wnioski wysnuwa Westbrook w odniesieniu do epoki starobabilonskiej. Zdaniem tego
ostatniego, zaplata ceny bylta konieczna przede wszystkim po to, by zabezpieczy¢ nabywce przed
roszczeniami ze strony spadkobiercéw zbywcy, gdyz czynno$¢ pod tytutem darmym odniostaby
skutek wytacznie na czas zycia tego ostatniego. Zob. Wilcke, Early Near Eastern...., s. 94-100;
Westbrook, Old Babylonian Period...., s. 401-402.





