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Abstract: Rural areas are more often exposed to changes as a result of the urbanisation of the countryside.
As a consequence, changes in the agricultural land use are observed, which often lead to the loss of the soil’s
resources. Reconciling the development of rural areas with the dynamics of the transformation of rural areas as
a result of the suburbanisation process is s very difficult task to accomplish. This is why rational management
of agrarian production space is important at local level. This paper presents the issue of the de-farming of
agricultural land using the example of the Zbgszyn Commune in the Wielkopolska Region.
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WPROWADZENIE

Dziatalno$¢ rolnicza ksztaltuje i zmienia krajobraz. Jej charakter sprawia, ze
prowadzona jest ona na duzych obszarach i opiera si¢ na zasobach §rodowiska
przyrodniczego, przede wszystkim gleb i wod. Jednak bardzo wazne sg réwniez
czynniki pozaprzyrodnicze warunkujace rozwoj rolnictwa, do ktérych naleza
m.in. struktura agrarna, wskaznik chemizacji czy wskaznik mechanizacji.

Zasobno$¢ krajobrazu wiejskiego oraz jego rdéznorodno$¢ krajobrazowa
i biologiczna sprawiaja, ze tereny wiejskie sg bardzo atrakcyjnymi miejscami
zarowno pod wzgledem gospodarczym, mieszkaniowym, jak i turystycznym.
Trzeba jednak mie¢ na uwadze, ze sektor gospodarki, jakim jest rolnictwo, to
efekt wypracowania rownowagi miedzy bogactwem srodowiska, jakim sg m.in
gleby oraz interesami dziatalno$ci gospodarczej (Kokoszka 2014).

Wazne jest, aby rozwdj rolnictwa byt zgodny z ideg zrownowazonego roz-
woju rozumiang jako zaspokojenie potrzeb obecnego pokolenia, przy jednoczes-
nym nieograniczaniu mozliwosci zaspokojenia potrzeb przyszltych pokolen.
Podstawa wdrazania koncepcji zrbwnowazonego rozwoju na terenach wiejskich
jestnp. rozwoj wielofunkcyjny, ktory dotyczy traktowania idei zrbwnowazonego
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rozwoju w szerszym aspekcie i na wielu ptaszczyznach (Adamowicz 2005).
Samo pojecie odnosi si¢ zardowno do zasobow srodowiskowych wykorzystywa-
nych przez rolnictwo, jak i do dziatalnosci ludzkiej w tym zakresie. Z tego po-
wodu rolnictwo powinno rozwija¢ si¢ przy jednoczesnej ochronie zasobow gle-
bowych, ale takze z zachowaniem réznorodnosci biologicznej i krajobrazowe;j.
Uzasadnione jest to faktem, iz istnieje $cisty zwigzek migdzy zrownowazonym
rozwojem obszaréw wiejskich a zrownowazonym rozwojem rolnictwa. Istotng
role odgrywa tu racjonalnie opracowana przez wladze lokalne strategia rozwoju
obszar6w wiejskich (Zmija 2014).

W ostatnich latach obserwujemy niepokojaco szybkie kurczenie si¢ gruntow
rolnych z powodu przeznaczania ich na cele nierolnicze. Wsrod gtoéwnych tego
przyczyn wymienia si¢ m.in. rozw6j budownictwa, infrastruktury transporto-
wej, gornictwa i przemyshu oraz zalesianie gruntow. W ostatnich latach w naj-
wigkszym stopniu wyltaczenia z produkcji rolniczej, czyli odrolnienie gruntow,
nastepowaly na rzecz budownictwa, w tym gltownie mieszkaniowego (Koto-
dziejczyk 2007). Proces ten jest obserwowany przede wszystkim na terenach
wiejskich, w gminach potozonych w zasiggu oddziatywania aglomeracji miej-
skiej, co $cisle wigze si¢ z rosnaca tendencja do migracji mieszkancéw miast na
tereny podmiejskie. Prowadzi to do rozlewania si¢ miast, zjawiska okre$lanego
w literaturze jako urban sprawl. Niestety ma to negatywny skutek dla prowa-
dzenia dziatalnosci rolniczej, poniewaz bardzo czg¢sto dochodzi do ubytku gleb
o bardzo dobrej jako$ci. Natomiast zmiany w przestrzeni wiejskiej wywotane
przeksztalcaniem gruntow maja destrukcyjny wplyw zaréwno na srodowisko
przyrodnicze, jak i na kwestie spoteczne (Kotodziejczyk 2007). Jednak z drugiej
strony, zmiany w uzytkowaniu przestrzeni rolniczej sa impulsem do rozwoju
obszarow wiejskich, cho¢ wazne jest to, by zmiany te byly stale kontrolowa-
ne 1 nie stwarzaty zagrozenia dla funkcjonowania terendw rolniczych. Owym
niebezpieczenstwem mogg by¢: niespojny i beztadny przebieg procesu subur-
banizacji, postgpujace rozproszenie zabudowy, nadmierna ekspansja terenow
podmiejskich na obszary rolnicze.

By ograniczy¢ te¢ silng presje cztowieka na zasoby naturalne, konieczne jest
rozsadne zarzadzanie krajobrazem i jego planowanie, ktore gtownie dotyczy
racjonalnie opracowanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego. Jest to bardzo wazne, gdyz dzigki temu mozna ograniczy¢ lub zaprzestac
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, ktora bezpowrotnie degraduje zasoby
glebowe.

CEL BADAN, METODY PRACY | OBSZAR BADAN

Celem pracy jest przedstawienie problemu odrolnienia gruntéw rolnych
w gminie Zbaszyn. Aby go zrealizowac, w pierwszej kolejnosci przeprowadzono
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analize przestrzennego zroéznicowania jakos$ci gruntow rolnych gminy, nastep-
nie, na podstawie dokumentoéw planistycznych i strategicznych gminy, zlokali-
zowano dwa obszary przeznaczone do odrolnienia. Na zakonczenie zapropono-
wano rozwigzania majgce na celu racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi
i ich ochrong przed niewtasciwym zagospodarowaniem.

Do realizacji celu badawczego wykorzystano nastgpujace metody:

— analiza materiatu kartograficznego (mapa glebowo-rolnicza wojewddztwa
zielonogodrskiego),

— analiza aktow prawnych z zakresu procedury odralniania gruntéw rolnych,

— analiza dokumentow planistycznych i strategicznych gminy Zbaszyn (,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

1 miasta Zbaszyn 2012 oraz ,,Program ochrony srodowiska gminy Zbaszyn

na lata 2004-2007 z perspektywa do roku 2012”).

Obszarem badan jest gmina Zbgszyn potozona w zachodniej cz¢$ci woje-
wodztwa wielkopolskiego, w powiecie nowotomyskim (ryc. 1). Wedlug regio-
nalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego (2000) gmina lezy w podpro-
wincji Pojezierzy Poludniowobattyckich, na obszarze dwoch mezoregionow:
Bruzda Zbaszynska (315.44) i Pojezierze Poznanskie (315.51) oraz w mikrore-
gionie Rownina Nowotomyska (315. 511).

Powierzchnia gminy Zbaszyn wynosi okoto 18 tys. ha. Gtéwny sposob uzyt-
kowania terenu to uzytki rolne, ktore zajmuja 52% powierzchni gminy oraz lasy,
na ktore przypada 39% (Program ochrony $rodowiska gminy Zbgszyn na lata
2004-2007 z perspektywa do roku 2012).
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CHARAKTERYSTYKA GLEB OBSZARU BADAN

Srednia warto$é wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyijnej gleb
na terenie gminy wynosi tylko 48,7 (Rzepa 2014), co $wiadczy o tym, ze gleby
badanego obszaru nie nalezg do szczegolnie zasobnych. Na podstawie mapy gle-
bowo-rolniczej analizowanego terenu (ryc. 2) mozna wywnioskowac, ze w po-
hudniowej, potudniowo-wschodniej oraz potudniowo-zachodniej czesci gminy
dominujg grunty rolne klas III (a i b) oraz IV (a i b). Na pozostatym terenie
gleby cechujg si¢ wzglednie niskg jakoscig 1 wlasnie na tym obszarze widoczne
sa najbardziej intensywne dziatania na rzecz odrolnien gruntow.

Najlepsze gleby naleza do klasy Illa i I1Ib, jednak zajmuja one niespetna 4%
gruntéw ornych (220 ha). Gleby dobre (klasa IVa i IVb) zajmujg powierzchni¢
1248 ha, co stanowi 23% ogo6tu. Jednak na terenie gminy Zbaszyn przewazaja

Ryc. 2. Gleby na obszarze gminy Zbaszyn
Zrédto: Mapa glebowo-rolnicza, 1978.

Fig. 2. The soil diversification in the area of Zbaszyn commune
Source: The soil-agrarian map, 1978.
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grunty orne klas V (26%) oraz VI i VIz (46%), ktore tacznie zajmuja 4425 ha
(Program ochrony $§rodowiska gminy Zbaszyn na lata 2004-2007 z perspektywa
do roku 2012).

W okolicach miejscowosci Nowy Dwor wystepuja gleby brunatne witasci-
we zaliczane do kompleksu pszennego dobrego. Rowniez bardzo dobre gleby
— czarne ziemie zlozone z glin lekkich (kompleks pszenny dobry) znajdujg si¢
w sgsiedztwie miejscowosci Przyprostynia i Stefanowo. Ponadto obszar zyz-
nych czarnych ziem wystepuje na wschod od Perzyn.

Na wschod od Zbgszynia gleby sa mniej urodzajne, typowe dla kompleksow
rolniczej przydatnosci gleb: Zytniego dobrego, zytniego stabego, zytniego bar-
dzo stabego, zbozowo-pastewnego mocnego oraz zbozowo-pastewnego stabe-
go. Na polnoc od Zbgszynia znajdujg si¢ nastgpujace kompleksy gleb: pszenny
dobry, zytni bardzo dobry, zytni staby i bardzo staby, a takze zbozowo-pastewny
mocny i zbozowo-pastewny staby. Gleby, jakie na tym terenie wyste¢puja to czar-
ne ziemie 1 gleby piaskowe roznych typow genetycznych oraz gleby murszowo
mineralne. Sporg cz¢$¢ tego obszaru zajmujg kompleksy trwatych uzytkow zie-
lonych $rednich oraz stabych i bardzo stabych. Sa to gleby mulowo-torfowe,
torfowe oraz murszowo-mineralne.

Na zachod od Jeziora Zbagszynskiego spotykamy gleby bielicowe ztozone
z piaskow gliniastych lekkich, ktore naleza do kompleksu zytniego bardzo do-
brego. Polnocno-zachodnia cz¢$¢ gminy to gleby piaskowe réznych typow ge-
netycznych, nalezace do kompleksu gleb zytniego bardzo dobrego oraz zytniego
stabego 1 bardzo stabego. Centralny fragment gminy — od miejscowosci Lom-
nica po Chrosnicg — to gleby kompleksoéw: zytniego dobrego, zytniego stabego,
zytniego bardzo stabego, zbozowo-pastewnego stabego. Natomiast wschodnie
rubieze gminy — od Jastrzgbska Nowego do Stefanowic — to gleby kompleksu
zytniego bardzo stabego oraz zbozowo-pastewnego stabego (Program ochrony
srodowiska gminy Zbaszyn na lata 20042007 z perspektywa do roku 2012).

ANALIZA ZMIAN REGULACJI PRAWNYCH | PROCEDUR
ODROLNIENIA GRUNTOW ROLNYCH

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i les-
nych grunty orne podlegaja ochronie. Oznacza to, ze ich wykorzystanie na nie-
rolnicze cele powinno by¢ restrykcyjnie limitowane. Chociaz w $cisle okreslo-
nych sytuacjach Ustawa umozliwia odrolnienie, czyli przeznaczenie gruntow
rolnych pod nierolnicze zagospodarowanie, to jednak naduzycie tego prawa
prowadzi do bezpowrotnej degradacji gleb i jednoczesnego ubozenia zasobow
glebowych. Dlatego dla lepszego zrozumienia negatywnych konsekwencji od-
rolnienia gruntdow ponizej zaprezentowano analiz¢ prawnej procedury odrolnie-
nia z uwzglednieniem zmian czasowych.
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W 1966 1. weszto w zycie Rozporzadzenie o ochronie gruntow rolnych.
W dokumencie zaznaczono, ze na cele nierolnicze mogg by¢ przeznaczane grun-
ty najnizszej klasy (V i VI). Jednakze grunty bardzo dobre (I-IV klasa) mogly
by¢ rowniez odrolnione, ale tylko w sytuacji, kiedy na danym terenie nie wyste-
powaty mniej zyzne gleby lub wtedy, kiedy nierolnicze wykorzystanie gruntow
dobrej jakosci byto uzasadnione interesem narodowym.

Stosunkowo szybko pojawila si¢ potrzeba zmian zapisow prawnych i dlate-
go w 1971 r. wprowadzono Ustawe o ochronie i rekultywacji gruntow rolnych
i lesnych. W tym przypadku zaostrzono mozliwo$¢ przeznaczania gruntu pod
nierolnicze uzytkowanie, a dodatkowo prawo do podejmowania decyzji w tym
zakresie przekazano wojewodzie. Miato to na celu zniechgci¢ potencjalnych
zainteresowanych do ubiegania si¢ o decyzj¢ w sprawie odrolnienia. Noweli-
zacja tej Ustawy w 1977 r. wprowadzita dodatkowe restrykcje: nowi nabywcy
gruntdéw rolnych z przeznaczeniem na ich nierolnicze uzytkowanie byli zobligo-
waniu do uiszczenia optaty oraz zdjecia i zagospodarowania prochnicy w przy-
padku odrolnienia gleb najlepszej jakosci. Kolejny akt prawny — Ustawa z dnia
26 marca 1982 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych zaostrzyta i ograniczyta
zasady dotyczgce odrolnienia gruntow rolnych.

Obecnie obowigzujace prawo, wprowadzone w 1995 r. Ustawg o ochronie
gruntow rolnych i lesnych podtrzymalo wigkszo$¢ z wezesniejszych ustalen,
a dodatkowo wprowadzito obowiazek wyznaczenia gruntow przeznaczonych do
odrolnienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ponadto,
planowane do odrolnienia grunty klas [-IV wymagaty zgody ministra rolnictwa.

Jednak nowelizacja tej Ustawy w 2008 r. wprowadzita daleko idaca libera-
lizacj¢ 1 jednocze$nie usunela wszystkie wczesniejsze ograniczenia w zakresie
ochrony gruntéw rolnych. Przede wszystkim prawo wydania decyzji administra-
cyjnej w sprawie odrolnienia zostato przyznane marszatkowi. Uzyskanie decyzji
bylo konieczne jedynie w odniesieniu do odrolnienia I-III klasy gleb, ktorych
powierzchnia przekracza 0,5 ha. To oznacza, ze ten wymog nie obowigzywat,
kiedy odrolnianiu podlegaly grunty klas IV-VI, niezaleznie od zajmowanej
powierzchni. Co wigcej, w przypadku odrolnienia znajdujacych si¢ w granicy
miasta gruntow [-11I klasy nie byto wymagane uzyskanie zadnego pozwolenia.
Wreszcie, zlikwidowano obowiazujacy od 1977 r. nakaz, by w przypadku od-
rolnienia gleb klas I-IV zagospodarowa¢ warstwe prochniczng. Niewatpliwie
ta liberalizacja przepiséw dziatata na niekorzys$¢ ochrony zasobow glebowych.

Te szkodliwe zapisy zostaly ograniczone przy okazji wprowadzenia zmian
w Ustawie w 2013 1. Nowe przepisy informujg, ze tylko wojt jest uprawniony
do ubiegania si¢ o wydanie decyzji o odrolnieniu na prosbe¢ witascicieli gruntow
— wczesniej to wlasnie wlasciciele gruntu mieli do tego prawo. Ponadto, w od-
niesieniu do odrolnienia gruntéw rolnych I-III klas jedynie minister rozwoju
rolnictwa byl uprawniony do wydania decyzji — wczesniej lezato to po stro-
nie wtadz lokalnych. Dodatkowo, w celu uzyskania pozwolenia na odrolnienie
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gruntéw rolnych pod zabudowe byly wymagane: dostep do drogi publiczne;j,
infrastruktury wodnej, elektrycznej, a nawet kanalizacyjnej i gazowe;.

Niemniej jednak presja na zabudowywanie gruntoéw spowodowata, zZe
w 2015 r. wprowadzono zmiany w zapisie, dotyczace ograniczenia wykorzysta-
nia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Przede wszystkim nie jest wymagana
zgoda ministra rozwoju wsi wtedy, kiedy na cele nierolnicze przeznaczone sg
grunty rolne klas I-III, ktore jednoczesnie spetniaja nastgpujace warunki: co
najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera si¢ w obsza-
rze zwartej zabudowy; potozone sa w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od gra-
nicy najblizszej dziatki budowlanej: potozone sg w odlegtosci nie wigkszej niz
50 m od drogi publicznej; ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu
na to, czy stanowig jedng cato$¢, czy stanowig kilka odrebnych czesci.

ODROLNIENIE | ZAGOSPODAROWANIE GRUNTOW
W GMINIE ZBASZYN

Zgodnie z informacjami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw.
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zbaszyn (2012, aktualiza-
cja 2015) jednym z obszardéw przeznaczonych na cele nierolnicze jest dziatka
w Perzynach (ok. 30 ha) (ryc. 3). Gleby potozone na tym terenie naleza do klasy
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Ryc. 3. Obszar w Perzynach przeznaczony do odrolnienia
Zrodto: Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zbaszyn, 2015.
Fig. 3. The area in Perzyny village designed to de-farming
Source: Studium of the Condition and Spatial Development of Zbaszyn commune, 2015.
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bonitacyjnej I1Ib i kompleksu pszennego dobrego. Studium okresla przeznacze-
nie terenu pod dziatalno$¢ gospodarcza, a doktadniej pod dziatalno$¢ tzw. $red-
niego biznesu (ucigzliwo$ci ograniczone do wtasnej dziatki, generowany wlasny
transport), z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej. W sasiedztwie wyznaczo-
nego pod odrolnienie terenu znajduja si¢ gtoéwnie pola uprawne, a zabudowa
mieszkaniowa oddalona jest o okoto 1 km. Zatem planowana na danym terenie
inwestycja jest niekorzystana ze wzgledu na obecno$¢ gleb bardzo dobrej jako-
sci. Te zasoby gleb, z jednej strony, powinny pozosta¢ w rolniczym uzytkowa-
niu, a z drugiej strony powinny by¢ szczegdlnie chronione z uwagi na swdj nie-
znaczny udziat w przestrzeni gminy, bowiem gleby klasy IIIb zajmujg zaledwie
w 2,6%. Ponadto wprowadzenie zabudowy i towarzyszacej jej infrastruktury
zaktoci harmoni¢ krajobrazu oraz wprowadzi chaos przestrzenny.

W Studium kolejnym obszarem wyznaczonym do odrolnienia jest teren
o wielkosci okoto 20 ha (ryc. 4). Potozony jest on w Chrosnicy w poblizu te-
renow zalesionych i oddalony od zabudowy mieszkaniowej o okoto 600 m.
Dokument przewiduje przeznaczenie tego terenu pod duzy biznes bez prawa
zabudowy mieszkaniowej. Wystepuja tutaj stosunkowo dobre gleby kompleksu
zytniego dobrego, cho¢ nie tak urodzajne, jak w poprzednim przypadku. Jednak

Ryc. 4. Obszar w Chrosnicy przeznaczony do odrolnienia

Zrodto: Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zbaszyn, 2015

Fig. 4. The area in Chros$ciny village designed to de-farming
Source: Studium of the Condition and Spatial Development of Zbaszyn commune, 2015
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proponowane odrolnienie tego obszaru nie do konca jest uzasadnione z uwagi na
bliskie sasiedztwo terenow lesnych.

W sasiedztwie wspomnianych wyzej terenow przekazanych do odrolnienia
wystepuja grunty o znacznie stabszej jakosci i nizszej przydatnosci rolnicze;j.
Ich wykorzystanie pod nowe, planowane na terenie gminy inwestycje bytoby
alternatywnym rozwigzaniem, poniewaz ulokowanie przedsigwzigcia na grun-
tach marginalnych i nieuzytkach jest bardzo dobrym $rodkiem zastgpczym dla
odrolnien gruntéw bardzo dobrej i dobrej jakosci. Nalezy dodac, ze do gruntow
marginalnych zalicza si¢ gleby nastepujacych klas bonitacyjnych: V, VI, Vlz.

Sajnog 1 Wojcik (2013) podkreslaja, ze gleby marginalne to gleby pozosta-
jace w dalszym ciggu w uzytkowaniu rolniczym lub w ewidencji uzytkow rol-
nych, ktore jednak ze wzgledu na niekorzystne uwarunkowania przyrodnicze,
antropogeniczne i ekonomiczne maja niskg produkcyjnos¢. Z uwagi na t¢ wia-
$ciwos$¢ nie ma przeciwskazan, by grunty te przekwalifikowa¢ w inng forme
uzytkowania przez ich zalesienie, zabudowanie czy przeznaczenie pod tereny
rekreacyjno-sportowe.

Zastosowanie takiej strategii w przypadku gminy Zbaszyn spowodowatoby
z jednej strony zachowanie zasobow gleb pozostajacych w cigglym uzytkowa-
niu rolniczym, z drugiej za$ zagospodarowanie gleb slabych ozywitoby dziatal-
no$¢ gospodarcza. Takie posunigcie bytoby jak najbardziej uzasadnione, biorgc
pod uwage ide¢ wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich. Przeksztatcenie
tych gruntdéw moze przynie$¢ wiele korzy$ci w zakresie planowania krajobrazu,
poniewaz lokalizacja inwestycji powinna wynika¢ nie tylko z potrzeb gospo-
darczych, spotecznych i ekonomicznych, ale réwniez ze wzglgdu na wartosci
przyrodnicze. Jak podkreslaja Sajnog i Wojcik (2013), najwazniejsze jest, aby
w swoich zamierzeniach polaczy¢ walory przyrodnicze i kulturowe z interesami
prywatnymi i publicznymi.

PODSUMOWANIE

W artykule przedstawiono problem odrolnienia gruntéw rolnych w gminie
Zbaszyn na rzecz ich przeznaczenia pod nowe zainwestowanie. Zaproponowano
alternatywne zagospodarowanie gruntow marginalnych i nieuzytkéw, co uchro-
nitoby gleby bardzo dobrej jakosci przez degradacja.

Mowiac o przysztych zmianach uzytkowania gruntéw rolnych, nalezy mie¢
na uwadze, ze zmiany te sg nieuniknione, poniewaz wynikajg one z urbanizacji
obszarow wiejskich oraz z rozwoju transportu. Niemniej jednak ich dynamika
1 przestrzenny rozwo6j powinny by¢ kontrolowane, co wynika z konieczno$ci
racjonalnego gospodarowania przestrzenig z uwzglednieniem istniejacych za-
sobow przyrodniczych. Ponadto potrzeba monitorowania i ochrony gleb jest
niezbg¢dna, by uzytkowac je w sposob zrownowazony. Kurczenie si¢ udzialu
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uzytkow rolnych w ogolnej powierzchni kraju zauwazalne jest od dawna i ma
stalg tendencje. Zatem wazna jest ochrona walorow przyrodniczych obszarow
wykorzystywanych rolniczo, ktéra gwarantuje uzyskanie odpowiedniej wielko-
$ci produkcji rolnej (Kotodziejezyk 2007). Nalezy pamigta¢ o tym, ze zarzadza-
nie krajobrazem powinno opierac si¢ nie tylko na dobrej znajomos$ci warunkow
srodowiskowych, ale rowniez na ocenie predyspozycji danego terenu do peknie-
nia okreslonych nowych funkcji. W zwigzku z tym prawidlowe gospodarowa-
nie gruntami na terenie gmin wiejskich jest kluczem do stworzenia harmonijne;j
przestrzeni, ochrony zasobow oraz walorow srodowiska, jak réwniez zaspoko-
jenia potrzeb spotecznych.

Nadmierne przeznaczanie w dokumentach planistycznych gruntéw rolnych
pod zabudowe spowodowane jest brakiem konkretnych 1 wiarygodnych oszaco-
wan zmian demograficznych. Skutkiem tego jest przede wszystkim ingerencja
w rolniczg przestrzen produkcyjng, ale rowniez duze rozproszenie zabudowy,
a co za tym idzie — wzrost kosztow budowy infrastruktury. Ponadto parcela-
cja przestrzeni rolniczej w dtuzszym okresie prowadzi¢ moze do odtogowania
gruntow i degradacji krajobrazu. Poprzez utrate duzych ilosci obszarow uzyt-
kéw rolnych moze zosta¢ zachwiana rownowaga w ekosystemach (Krasowicz
iin. 2011). Zatem wazna rola przedstawicieli samorzadow lokalnych jest takie
pokierowanie planami zagospodarowania przestrzennego oraz rozwojem gospo-
darki, aby pojawiajace si¢ zmiany nie powodowaly degradacji srodowiska przy-
rodniczego oraz nieodwracalnych w nich zmian. Wazne jest, by walory oraz za-
soby $rodowiska wykorzystywane bylty w sposob zrownowazony i optymalny.
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