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W prasie codziennej kilkakrotnie poruszano w ostatnich
czasach kwestje zabezpieczenia hipotecznego pozyczek udzie-
lanych w listach zastawnych dolarowych i w listach rento-
wych zytnich przez Poznanskie Ziemstwo Kredytowe. Poja-
wity si¢ nawet glosy, stwierdzajace niezgodno$¢ spisdéw hipo-
tecznych z obwiazujacemi przepisami, a stad mozliwo$¢ za-
kwestionowania ich. Sprawa ta, poza jej doniostoscia gospo-
darcza, dotyka catego szeregu ciekawych i waznych proble-
moéw prawniczych i dlatego tez sadzeg, ze przedstawienie jej
i zbadanie wzbudzi zainteresowanie ogétu prawnikow. *

Dodatek II. do statutu Poznanskiego Ziemstwa Kredyto-
wego (P. Z. Kr.) zatwierdzony uchwata Rady Ministréow z 30.
VIL. 1923 Dz. U. Nr. 83 poz. 645 przewiduje udzielanie pozy-
czek dodatkowych w formie a) listéw rentowych, opiewaja-
cych na zyto (§ 4 a), b) listow zastawnych opiewajacych na
dolary St. Zjedn. A. P. (§ 4b). Pozatem istnieja wedle statutu
,pozyczki zwyczajne" (§ 3), udzielane w listach zastawnych,
opiewajacych na marki polskie. Jako zabezpieczenie pozy-
czek zwyczajnych wymienia statut w § 3 hipoteke, natomiast
w §§ 4a i 4b méwi, ze pozyczki dodatkowe beda zaintabu-
lowane jako dtug realny (N. K. C. §§ 1105 i 1199) w dziale 11
ksiegi wieczystej", przyczem odnosnie do pozyczek dolaro-
wych dodaje jeszcze zastrzezenie w stowach , nie przesadzajac
pOzniejszych zmian ustaw panstwowych" (§ 4b), wreszcie

* Tre$¢ niniejszego artykutu zaczerpnigta jest w znacznej czeSci
z opinji prawnej, jaka przedstawitem Dyrekcji Poznanskiego Ziemstwa Kre-
dytowego, ktérej za uprzejma pomoc w udostepnieniu i zebraniu materjatéw
sktadam niniejszem podzigkowanie.
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w dodanych do statutu i jego integralna cze$¢ tworzacych
wzorach listow zastawnych zaznaczone jest przy listach zyt-
nich i dolarowych, ze posiadacz listu ma prawo do ostatecz-
nego pokrycia swoich pretensji z hip otek i innych zapisow,
zaintabulowanych na rzecz Poznanskiego Ziemstwa Kredyto-
wego w ksiegach wieczystych Stowarzyszonych.

Przepisy te, o ile dotycza zabezpieczenia pozyczek zyt-
nich i dolarowych, sa do§¢ skomplikowane. Z przytoczonych
w nawiasie §§ 1105 i 1199 wynikatoby, Zze uzywajac terminu
,,dtug realny”, miano na mysli z jednej strony ,,ci¢zar realny",
t. j. obciazenie gruntu tej tre$ci, ze uprawnionemu nalezy uisz-
cza¢ z gruntu $wiadczenia powrotne (§ 1105), z drugiej za$
dhug rentowy, ktory jest niczem innem, jak diugiem grunto-
wym, ustanowionym w ten sposéb, ze w terminach regularnie
sie powtarzajacych nalezy ptaci¢ z gruntu pewna oznaczona
sume pienigzna (§ 1199). Sa to wigc dwie zupeltnie rézne insty-
tucje prawne, i przepisy o urzadzeniu ksiag gruntowych od-
miennie je traktuja, nakazujac ci¢zary realne wpisywaé w dzia-
le II, natomiast dtugi rentowe jak wszelkie inne dtugi grunto-
we w dziale III.

Co do sposobu, w jaki owe diugi rentowe i ciezary realne
maja, zabezpieczy¢ pretensje Poznanskiego Ziemstwa Kredyto-
wego z tytutu pozyczek, to o zabezpieczeniu bezposredniem
tak jak przy hipotece nie moze by¢ mowy, bo przedewszyst-
kiem zaréwno cigzar realny, jak i dtug rentowy sa prawami
samoistnemi, a nie akcesoryjnemi, a zatem z natury rzeczy nie
mozna skonstruowaé migdzy niemi a pretensja pozyczkowa
tak Scistego zwiazku, jak to si¢ ma rzecz przy hipotece lub
zastawie, a powtdre tres¢ roszczen z nich wynikajacych jest
zupetnie inna niz tre$¢ roszczenia pozyczkowego, albowiem
tam chodzi o $wiadczenia powrotne z gruntu, wzglednie swiad-
czenia pieniezne w terminach regularnie si¢ powtarzajacych,
tu o zwrot jednorazowy pewnego kapitatu.

Co najwyzej mozliwemby byto zabezpieczenie poSrednie,
ale wéwczas' tre$¢ zapisu cigzaru realnego wzglednie diugu
rentowego nie moglaby by¢ identyczna z trescia pretensji
pozyczkowe;j.

Statut siegnat tu do konstrukcji prawnej dos¢ niezwyktej
i trudnej do zrealizowania, majac moznos¢ zabezpieczenia po-
zyczek zytnich i dolarowych zwyczajna hipoteka. Uczyniono
to zas, jakby wskazywat zwrot zuzyty w § 4 b, wspominajacy
o mozliwosci pdzniejszych zmian ustaw panstwowych, z pew-
nej obawy, jak sie pozniej okaze ptonnej, czy bedzie dopusz-
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czalne zabezpieczenie tych pozyczek za pomoca hipotek i z te-
go powodu na wszelki przypadek chciano sobie zawarowacd
moznos¢ zabezpieczenia ich w inny sposéb.

Nie ulega natomiast watpliwosci, ze statut nie miat zamia-
ru przez to wykluczy¢ mozliwos¢ zabezpieczenia pozyczek
zytnich i dolarowych w sposéb zwyczajny i najwtasciwszy,
to jest zapomoca, hipotek. Wynika to jasno z poréwnania osno-
wy§3z8§4aidb. W § 3, gdzie mowa jest o pozyczkach
zwyczajnych, wylicza statut warunki, pod jakiemi Poznanskie
Ziemstwo Kredytowe udziela wogdle pozyczek w listach za-
stawnych. Otéz wsréd tych warunkdow na pierwszem miejscu
wymienione jest ustanowienie hipoteki w wysoko$ci kapitatu,
procentéw, kosztow itd. Ze warunki te odnosza, sie nietylko
do pozyczek markowych, ale do wszelkich pozyczek udziela-
nych w listach zastawnych, wynika najpierw z dostownego
brzmienia przepisu, ktoéry zadnych ograniczen w tym kierunku
nie zawiera, a powtdre ze sposobu ujecia przepiséw §§ 4ai4b.
Tu juz te warunki nie sa ponownie wyliczane, cho¢ nie moze
by¢ zadnej kwestji, ze odnosza si¢ si¢ one i do tych rodzajow
pozyczek, tj. zytnich i dolarowych. Np. §§ 4a i 4 b nie wspo-
minaja o obowiazku zabezpieczenia budynkow od ognia,
a przeciez nikt nie moze twierdzi¢, ze bioracy pozyczke, be-
dzie wobec tego wolny od owego obwiazku, ktory nan naktada
§ 3. Z uktadu wicc przepiséw widaé, ze § 3 wymienia ogdlne
warunki, pod jakiemi Poznanskie Ziemstwo Kredytowe udziela
wszelkich pozyczek w listach zastawnych, na cokolwiekby one
opiewaty, a § 4a i 4b, powotujac sie na § 3, zawieraja nadto
specjalne przepisy dla pozyczek zytnich i dolarowych. Ogdlne
przepisy zatem nie beda obowiazywaé¢ odnosnie do tych ostat-
nich pozyczek tylko wtedy, jedli specjalne normy §§ 4a i 4b.
wyraznie je uchylaja, albo reguluja te¢ sama kwestjc w sposdb,
do tego stopnia odmienny, ze z przepisami ogdlnemi § 3 pogo-
dzi¢ sic on nie da. Ani § 4a, ani § 4b nie wykluczaja wy-
raznie mozliwosci zabezpieczenia pozyczek zytnich i dolaro-
wych za pomoca hipoteki, natomiast mowia o innych zabez-
pieczeniach, tj. o ci¢zarach realnych i dtugach rentowych. Sa
to wprawdzie odmienne sposoby zabezpieczenia, ale w tym
zwiazku nie mozna ich uznaé za przeciwstawienie zabezpie-
czeniu hipotecznemu. Cel wedle intencji statutu jest i w § 3,
ida i 4b jeden i ten sam, tj. uzyskanie zabezpieczenia dla
pozyczki, a jesli po ogdlnym sposobie ubezpieczenia, wskaza-
nym w § 3 statut w nastgpnych §§ wymienia jeszcze inne
zabezpieczenia, to stawia je obok, a nie zamiast pierw-
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szego. Pozostawia zatem do wyboru albo hipoteke, albo cie-
zar realny wzglednie diug rentowy. Na trafno$¢ takiej inter-
pretacji wskazuje tez wzmianka we formularzach listow
zastawnych zytnich i dolarowych, iz posiadacz listow ma pra-
wo do ostatecznego pokrycia swojej pretensji z hipotek
1 innych zapiséw etc, co bytoby zupetnie niezrozumiate, gdy-
by przyjaé, ze pozyczki zytnie i dolarowe moga by¢ zabez-
pieczone tylko ciezarami realnemi i dtugami rentowemi, a nie
takze hipotekami.

Zachodzi jednak dalsza kwestja a mianowicie, czy wpis
hipotek w zycie wzglednie w dolarach w statucie, jak z po-
wyzszego widzimy, przewidziany nie natrafi na przeszkody
ze wzgledu na przepisy prawa powszechnie obowiazujacego,
w szczegblnosci z uwagi na §§ 1113, 1115 k. c. i 28, 54 ust. o ks.
gr. Tu jednakowoz trzeba zaznaczy¢, ze Poznanskie Ziemstwo
Kredytowe, jak wogdle Ziemstwa Kredytowe maja specjalne
przywileje. Art. 167 ust. wprowadz. do n. k. ¢. utrzymat w mo-
cy wszelkie ustawowe przepisy panstw zwiazkowych, odno-
szacych si¢ do Ziemstw Kredytowych, istniejacych w chwili
wejscia w zycie kodeksu i to samo uczynit art. 21 pruskiej
ustawy wykonawcze] do ustawy o ks gr. Zastrzezenia te za-
réwno judykatura'), jak i literatura®) interpretuja w ten spo-
sOb, ze nietylko przepisy statutowe, ktore istniaty w chwili
wprowadzenia n. k. ¢, zachowaty nadal swa moc, ale i ze
po wejsciu w zycie n. k. c. moga by¢ dalej zmieniane (art. 218
ust. wprowadcz. do k. c.). Przepisy zatem kodeksu
cywilnego maja wobec Ziemstw Kredyto-
wych i ich statutéow tylko znaczenie po-
sitkowe. Z tego powodu moga n. p. statuty rozporzadzic,
7ze ma by¢ zapisana hipoteka dla pretensji o wysokosci narazie
nieustalonej, albo, ze hipoteka ma powsta¢ wogdle bez wpisu
do ksiegi Wleczyste] Yy W tym stanie rzeczy odpada takze prze-
szkoda do wpisu hipotek w zycie czy w dolarach, jakaby mo-
gla istnie¢ z uwagi na przepisy prawa powszechnego.

Zauwazy¢ jednak muszeg, ze niektdrzy autorowie nicjed-
nokrotnie podnosili watpliwosci, co do interpretacji art. 167
ust. wprowadcz. do n. k. c., badz to zajmujac stanowisko, ze
nie sam statut, ale tylko ustawa krajowa moze stwarzaé "dla

Y R. G. Z. 55, 258; 64, 214.

) Por. Cichowicz z Ruchu prawn. i ekon. z r. 1924 str. 1 n. oraz auto
réw tam cytowanych.

) Por. orzeczenie Kammergerichtu u Johov'a T. 35 A. 274.
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Ziemstw Kredytowych odmienne od powszechnego prawa nor-
my, badz tez wrecz twierdzac, ze niedopuszczalne jest w dro-
dze statutu przelamywanie podstawowych przepiséw po-
wszechnego prawa rzeczowego, a Ww szczegOlnosci w tym
przypadku zasady oznaczalnodci hipoteki. Zapatrywania te
jednakowoz dopiero w ostatnich czasach wywarty pewien
wplyw na judykature niemieckal‘, a mianowicie Kammer-
gericht w orzeczeniu z 24. 4. 1924’), zmieniajac swe dotych-
czasowe stanowisko (co zreszta wyraznie zaznacza), przy-
chyla si¢ do $cie$niajacej wyktadni artykutu 167 ust. wpro-
wadcz. do n. k. ¢. w ten sposdb, ze odmienne unormowa-
nie przez Ziemstwa Kredytowe dopuszczalne jest jedynie
z uwzglednieniem zasad prawodawstwa powszechnego. Z tego
powodu odmoéwil wpisu hipoteki dla pozyczki sptacalnej tylko
w listach zastawnych. Natomiast judykatura polska, jak
wynika z wydanego mniejwiecej w tym samym czasie orze-
czenia Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z 8. 3. 1924 - Icz. 14. X.
5/24°) obstaje przy dawnem zapatrywaniu i interpretuje arty-
kut 167 ust. wprowadcz. w sposdb zgodny z dotychczasowa
praktyka. Zmiana zatem judykatury nastapita w Niemczech,
a nie w Polsce.

Odno$nie do listéw dolarowych sprawa od czasu wy-
dania rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 27. 4.
1924 — Dz. Ust. Nr. 36},] poz. 385, stracita na aktual-
nosci, poniewaz wpis hipotek w walutach obcych zostat po-
wszechnie dozwolony, a okoliczno$¢, ze w pewnych przypad-
kach ma prawo Ziemstwo zadaé sptaty pozyczki w listach za-
stawnych wzglednie dtuznikowi przystuguje wybdér miedzy
zaptata, w listach lub w dolarach, nie stoi na przeszkodzie na-
wet przy bardzo rygorystycznej wyktadni przepisow n. k. c.
wpisowi hipoteki’).

W praktyce — jak mnie poinformowano — Poznanskie
Ziemstwo Kredytowe wszystkie bez wyjatku pozyczki w li-
stach zytnich i dolarowych zabezpieczyto za pomoca wpisu
zwyktych hipotek, a w zadnym przypadku przez wpis cigzaru
realnego lub diugu rentowego. Nastapito to na podstawie
uméw zawartych miedzy Dyrekcja Poznanskiego Ziemstwa

"} Jahrbuch fiir Entscheidungen in Angelegenheiten der freiwilligen Ge-
richtsbarkeit und des Grundbuchrechts T. 2, str. 366.

’) Orzecznictwo Sadéw polskich, T. 111, str. 211.

) Por. orzeczenie Kammergerichtu z 15. listopada 1923 r. w Recht-
sprechung des Oberlandesgerichts, T. 43, str. 230.



.58* Dr. Alfred Ohanowicz

Kredytowego a petnomocnikami bioracych pozyczki. Umowy
takie zawieraja tylko zezwolenie na wpis hipoteki, a nie wspo-
minaja o cig¢zarach realnych i dtugach rentowych. Petnomoc-
nictwa zawieraty wyrazne upowaznienie do ,,dokonywania
wpisow pozyczek i wszelkich innych wpisow i wykreslen
w ksiedze gruntowej". O braku zatem zgody czy porozumienia
sie interesowanych co do sposobu zabezpieczenia, nie moze
by¢ tu mowy, tembardziej, ze wpisy te zostaty prawomocnie
juz dokonane i interesowani ani sprzeciwéw, ani innych $rod-
kow prawnych nie wniesli.

Wobec tego nie sadze, by wpisy hipotek zabezpieczajace
pozyczki, udzielone w listach zytnich i dolarowych, mogty by¢
skutecznie zakwestjonowane, w czem mi¢ utwierdza jeszcze
powotane powyzej orzeczenie Sadu Apelacyjnego w Poznaniu
z dnia 8. 3. 1924, zajmujace analogiczne stanowisko. Prawa
zatem posiadaczy listow zastawnych dolarowych i zytnich sa
najzupeiniej zgodnie z statutem zabezpieczone.



