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ZASTAW JAKO FORMA ZABEZPIECZENIA
WIERZYTELNOSCI ZWIAZANYCH
Z PROWADZENIEM DZIALALNOSCI ROLNICZEJ

. Prowadzenie dziatalnosci rolniczej wymaga z reguly zaangazowania
znacznych srodkdéw pienieznych, a producenci rolni rzadko dysponujg wystar-
czajacym kapitatem wiasnym. Z tego powodu zmuszeni sg do zawierania uméw
pozyczki czy kredytu z bankami albo innymi podmiotami. Ich podpisanie
uzaleznione jest jednak czesto od wniesienia odpowiedniego zabezpieczenia
wierzytelnosci. Kwestia zabezpieczenia jest rowniez istotna dla producentéw
rolnych prowadzacych dziatalnos¢ na dzierzawionych gruntach rolnych,
szczegolnie w przypadku, gdy wydzierzawiajgcym jest Agencja Nieruchomosci
Rolnych (ARN). Ot6z wedtug wzoru umowy dzierzawy nieruchomosci z Zasobu
WRSP, dzierzawca w celu zabezpieczenia zaplaty zaleglego czynszu
-najczesciej za dwa pétrocza oraz za dodatkowy 3-miesieczny okres wyznaczony
przez wydzierzawiajgcego - zobowigzany jest do ztozenia ANR zabezpieczenia.
Jest ono réwniez niezbedne w przypadku przedituzenia dzierzawy.

Jak wiadomo, katalog instytucji zabezpieczajgcych wierzytelnosci jest
szeroki. Jedng z najpopularniejszych form zabezpieczenia rzeczowego stanowi
niewatpliwie zastaw. Wyro6zni¢ nalezy trzy jego rodzaje: uregulowany
przepisami art. 306-335 k.c. zastaw zwykly, przewidziany w przepisie
art. 701 k.c. zastaw ustawowy zwigzany z dzierzawg oraz zastaw rejestrowy,
wprowadzony do naszego systemu prawnego ustawg z 6 grudnia 1996 r.
0 zastawie rejestrowym i rejestrze zastawowl Wszystkie te formy zastawu sg
przydatne i mogag by¢ wykorzystywane w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, dlatego zostaty uwzgled-
nione w niniejszych rozwazaniach.

Celem artykutu jest préba odpowiedzi na nastepujace pytania: po pierwsze,
czy zastaw stanowi dostepng i korzystng dla dtuznika bedgcego producentem
rolnym forme zabezpieczenia wierzytelnosci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej, a po drugie, czy stanowi on skuteczny $rodek uzyskania
Swiadczenia dla wierzyciela. Aby udzieli¢ odpowiedzi na te pytania, nalezy
w pierwszej kolejnosci okresli¢, co moze stanowi¢ przedmiot obcigzenia tym
prawem, w szczegO6lnosci za$, czy przedmiotem zastawu, w tym zastawu
rejestrowego, moze by¢ gospodarstwo rolne. Nastepnie konieczne jest ustalenie
dopuszczalnosci wykorzystywania zastawu rejestrowego przez producentéw
rolnych, a potem przedstawienie zagadnienia uzyskania Swiadczenia zabez-
pieczonego zastawem.

1Dz. U. Nr 149, poz. 703 ze zm.
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1. W celu rozstrzygniecia kwestii mozliwosci obcigzania gospodarstwa
rolnego zastawem, istotne jest wyjasnienie, ze gospodarstwo rolne nie jest
traktowane w doktrynie jako zwykty zbidr rzeczy. W literaturze podkresla sie,
ze ustawodawca, postugujac sie w art. 553 k.c. szerokg formulg ,catosci
gospodarczej”, odwotuje sie do wiezi organizacyjno-funkcjonalnych jako
podstawy jednosci skiadnikow zorganizowanych w gospodarstwo rolne2
Ponadto, w S$wietle powotanego przepisu art. 553 k.c., w ramach zespotu
sktadnikéw stanowigcych gospodarstwo rolne, grunty zajmujg pozycje szcze-
g6lna, przesadzajg bowiem o rolnej kwalifikacji catego zespotu, cho¢ nie zawsze
jest to pozycja centralna3

Mozna zatem powiedzie¢, ze gospodarstwem rolnym jest zespot sktadnikow
materialnych stanowigcych catos¢ gospodarcza, obejmujgcy przede wszystkim
grunty rolne. W literaturze podkresla sie, ze powigzanie miedzy poszczegélnymi
sktadnikami gospodarstwa rolnego, a zwilaszcza pomiedzy gruntem rolnym
a pozostatymi elementami, wykracza poza prawnorzeczowy charakter, oparty
na takiej wiezi, jaka istnieje pomiedzy rzeczg ijej czesciami sktadowymi czy tez
rzeczg gtdwng i przynaleznosciami, lecz opiera sie na wiezi organizacyjno-
-funkcjonalnej4.

Warto wyjasni¢, ze stosunek przynaleznosci pozwala, co prawda,
konstruowac¢ jednos$¢ gospodarczg miedzy réznymi rzeczami, jak chocby
pomiedzy nieruchomoscig rolngjako rzeczg gtéwna i maszynami rolniczymi czy
zwierzetami hodowlanymi, lecz tylko wowczas, gdy okreslone rzeczy ruchome
stuzg do korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, pozostajg
w faktycznym i statym zwigzku oraz nalezg do jej witasciciela5. Zwitaszcza ten
trzeci warunek znacznie ogranicza przydatnos¢ wiezi opartej na przynaleznosci
dla konstruowania podstaw catosci gospodarczej, za jaka uwazane jest
gospodarstwo rolne. Ustawodawca nie wyklucza bowiem, ze sktadniki, ktore nie
stanowig przedmiotu prawa wtasnosci wiasciciela gruntu, lecz ktorymi wiada
on na podstawie innego tytutu prawnego, na przykiad najmu lub dzierzawy,
moga wchodzi¢ w skiad gospodarstwa rolnego, jezeli stanowig lub moga
stanowi¢ zorganizowang cato$¢ gospodarcza.

Jakie znaczenie majg zatem powyzsze ustalenia dla rozstrzygniecia kwestii
moznosci obcigzania gospodarstwa rolnego zastawem? Jest ono w Swietle
zakresu przedmiotowego zastawu zwyklego bez watpienia przesadzajace.
Zgodnie bowiem z przepisem art. 306 § 1 k.c., przedmiotem zastawu moze by¢
wylgcznie rzecz ruchoma, a takze - na mocy art. 327 k.c. - prawo, jezeli jest
zbywalne. Tak kategoryczne podejscie ustawodawcy do problemu przedmiotu
zastawu wylgcza z jego zakresu gospodarstwo rolne z dwdch wzgledow.

Po pierwsze dlatego, ze gospodarstwo rolne, jako zespot skitadnikow
stanowigcych gospodarczg jednos¢, jest kategorig pojeciowo i jakosciowo inng
anizeli rzecz ruchoma. Po drugie, gospodarstwo rolne jest takim zespotem

2 Szerzej na ten temat R. Budzinowski, Pojecie gospodarstwa rolnego wedtug kodeksu cywilnego
(rozwazania na tle art. 553k.c.), ,Ruch Prawniczy, Ekonomiczny i Socjologiczny” 1991, z. 3, s. 62.

3 Szerzej na ten temat R. Budzinowski, Koncepcja gospodarstwa rolnego w prawie rolnym, Poznan
1992, s. 96.

4 Zob. R. Budzinowski, Pojecie..., s. 64.

5 Szerzej na ten temat R. Budzinowski, Pojecie..., s. 64 oraz idem, Koncepcja..., s. 84 i n.
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sktadnikéw stanowigcym catos¢ gospodarcza, w ktorym wystepuja grunty rolne
- 0 pozycji centralnej, jak z reguty w przypadku produkcji roslinnej czy tez
0 pozycji bardziej lub mniej peryferyjnej, jak przy hodowli zwierzat.
Nieruchomosci za$, poki co, przedmiotem zastawu by¢ nie moga. Przeczytoby to
bowiem istocie zastawu i godzito w tradycyjny podziat zastawniczych praw
zabezpieczajacych, ktory - opierajac sie witasnie na kryterium przedmiotowym
- przyporzadkowuje zastaw rzeczom ruchomym, hipoteke za$ nierucho-
mosciom. Dopuszczenie obcigzania zastawem zespotu sktadnikéw obejmujacego
rowniez nieruchomo$¢, nawet uzasadniane wzgledami praktycznymi czy
celowosciowymi, bytoby w obecnym stanie prawnym dziataniem contra lege.

Powyzej przedstawione argumenty pozwalajg na wysuniecie twierdzenia, ze
-biorac pod uwage obecnie cbowigzujace przepisy - zastaw zwykty nie moze by¢
ustanowiony na gospodarstwie rolnym jako catosci. Rozwazy¢ réwniez nalezy,
czy rownie kategorycznej odpowiedzi nalezatoby wudzieli¢, rozwazajgc
przedmiotowy aspekt dopuszczalnosci obcigzania zastawem rejestrowym
gospodarstwa rolnego jako catosci? W pierwszej kolejnosci warto zauwazy¢, ze
zakres przedmiotowy zastawu rejestrowego jest w poréwnaniu z zastawem
zwyklym znacznie szerszy. Art. 7 pkt 3 ustawy o zastawie rejestrowym
1 rejestrze zastawow wsSrod przedmiotdw podlegajgcych obcigzeniu tym
zastawem wymienia zbior rzeczy i praw stanowigcych cato$¢ gospodarcza,
chocby jego skiad byt zmienny. Nadto uzyty na wstepie powotanego przepisu
zwrot ,,w szczeg6lnosci” wskazuje, ze poczynione w jego tresci wyliczenie ma
charakter jedynie przyktadowy. Powstaje pytanie, czymze wiec jest ten
stanowiacy cato$¢ gospodarczg zbidr rzeczy i praw o zmiennym skiadzie i czy
w zakres pojeciowy owego zbioru mozliwe i dopuszczalne jest wpisanie réwniez
gospodarstwa rolnego?

Oto6z przewidziana w przepisie art. 7 pkt 3 powotywanej ustawy konstrukcja
jest niewatpliwie wzorowana na znanej w ustawodawstwach anglosaskich
koncepcji floating charge (zastawu pltynnego). Przedmiotem tak rozumianego
zastawu jest ulegajaca cigglym zmianom ptynna masa majgtku przedsie-
biorstwa podlegajgca zasadzie surogacji, wskutek czego zastaw obejmuje nowe,
wchodzace do przedsiebiorstwa aktywa6 O tym, ze dana rzecz lub prawo
stanowi przedmiot zastawu ptynnego, nie decyduje zaden szczegdlny charakter
tego sktadnika majatku, lecz kwestia, czy wierzyciel wytgczyt prawo dtuznika
do nieograniczonego uzywania tego skiadnika i do rozporzgdzania nim
w trakcie zwyktego toku dziatalnosci gospodarczej, czy tez nie7.

W odniesieniu do gospodarstwa rolnego tak rozumiany zbiér rzeczy i praw
obejmowatby wszystko, co w sensie materialnym potrzebne jest do prowadzenia
produkcji rolnej i w tej produkcji uczestniczy, a nastepnie jako gotowy produkt

6 Zob. J. Mojak, D. Pelak, J. A. Sieklucki, J. Widio, Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego,
Lublin 1998, s. 79-80; J. Hausmann, The Value of Public -Notice Filing Under Uniform Commercial Code
Article 9: A comparison with the German Legal system ofSecurities in Personal Property, Georgia Journal
of International and omparative Law, 1996, s. 2; J. A. Spanogle, Jr, Security Interests US Style: A Device
For Financing Small Businessmen and Protecting Yourselfin Liquidation, 1992, 4 Bond University LR.

7 Zob. T. Stawecki, Zastaw rejestrowy i podobne formy rzeczowego zabezpieczenia wierzytelnosci
w krajach Europy Zachodniej i Ameryki Po6tnocnej, w: T. Stawecki, M. Tomaszewski, F. Zedler, Ustawa
0 zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow. Komentarz, Warszawa 1997, s. 195.
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podlegajace zbyciu badz wykorzystaniu w inny sposéb. Z tego punktu widzenia
gospodarstwo rolne niewatpliwie stanowi zbiér rzeczy i praw o zmiennym
sktadzie, stanowiacych catosé gospodarcza, lecz - rowniez niewatpliwie - nie
moze by¢ uznane za przedmiot zastawu rejestrowego jako kategoria wy-
mieniona w przepisie art. 7 pkt 3 ustawy. Ow stanowiacy cato$¢ gospodarcza
zbiér ma bowiem, oprocz praw, obejmowa¢ na podstawie wyraznej woli
ustawodawcy wytacznie rzeczy ruchome, w skiad gospodarstwa rolnego zas
z definicji wchodzg nieruchomosci gruntowe. Zatem przepis art. 7 pkt 3 ustawy
0 zastawie rejestrowym nie moze by¢ uzasadnieniem dla tezy, ze gospodarstwo
rolne jako zespot sktadnikéw tworzacych catos¢ gospodarczg nadaje sie do
obcigzenia zastawem rejestrowym.

Wyrazne ograniczenie sktadu przewidzianego w cytowanym przepisie zbioru
rzeczy i praw tylko do ruchomosci nie mogto by¢ przypadkowe - rdéwniez
pozostate wskazane w tym przepisie kategorie nie obejmuja nieruchomosci.
Takze fakt, ze katalog rzeczy i praw mogacych stanowi¢ przedmiot zastawu
rejestrowego pozostat w ustawie otwarty, nie uzasadnia mozliwosci obcigzania
tym prawem zabezpieczajgcym gospodarstwa rolnego jako catosci. Owszem,
katalog ten pozostat otwarty, ale w $cisle okreSlonych, wydaje sie nie-
przekraczalnych granicach: swobode w wyborze przedmiotu obcigzenia
zastawem rejestrowym ogranicza bowiem wspomniana wyzej zasada tradycyj-
nego podziatu zabezpieczenn rzeczowych witasnie ze wzgledu na przedmiot
obcigzenia i przywigzanie tym samym zastawu do rzeczy ruchomych (i praw
zbywalnych), hipoteki do nieruchomosci.

Na tle dotychczasowych rozwazan w petni uzasadniona jest konkluzja, ze
zastaw rejestrowy nie jest odrebnym, trzecim rodzajem rzeczowych praw
zabezpieczajacych i musi wpisywaé sie w tres¢ owej tradycyjnej zasady.
Dopuszczenie natomiast moznosci jej przetamania w sposob do$¢ swobodny,
jakim jest pozostawienie otwartego katalogu przedmiotéw obcigzenia, nie
bytoby zabiegiem pozgdanym i poprawnym z punktu widzenia pewnosci obrotu
prawnego. Poza tym gospodarstwo rolne jest tak szczegélnym przedmiotem
prawa, ze ewentualne dopuszczenie mozliwosci jego zastawiania w catosci,
a zatem tgcznie z gruntami rolnymi, wymagatoby jednoznacznego stanowiska
ustawodawcy. W obecnym stanie prawnym nie ma wiec podstaw, by uznac
gospodarstwo rolne za przedmiot zastawu rejestrowego.

Natomiast biorgc pod uwage przepisy Kodeksu cywilnego, jak rdéwniez
szeroko okreslony w przepisie art. 7 ust. 2 wspomnianej ustawy zakres
przedmiotowy zastawu rejestrowego, a wiec zakres tych rzeczy i praw, ktére
moga by¢ tym prawem obcigzone, nalezy przyja¢, ze nie ma zadnych przeszkod,
by zastaw ustanowi¢ —w szczegdlnosci na wykorzystywanych przez rolnika
w ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego maszynach i narzedziach jako
rzeczach ruchomych oznaczonych co do tozsamosci (co stanowi praktyke
najczestsza), na uzyskiwanych z dziatalnosci rolniczej ptodach rolnych czy
wykorzystywanych do produkcji w zakresie uprawy roslin, sadownictwa czy
hodowli nawozach, opryskach, paszy jako rzeczach ruchomych oznaczonych co
do gatunku (takze przysztych), jezeli w umowie zastawniczej zostanie okreslona
ich ilos¢ oraz sposdb wyodrebnienia od innych rzeczy tego samego gatunku.
Wskazane skiadniki majgtkowe zostatly jednak wymienione jedynie przy-
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ktadowo jako zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, nie ma natomiast
przeszkod, by zastaw rejestrowy ustanowiony byt na przedmiotach badz
prawach niezwigzanych z tego rodzaju dziatalnoscig, a stuzgcych mu do
osobistego uzytku, jezeli tylko bedg miesci¢ sie w dopuszczalnym zakresie
przedmiotowym zastawu rejestrowego8.

Trzeba wspomnieé rowniez o zastawie uregulowanym w art. 701 k.c. Otoz
uzyskanie czynszu oraz S$wiadczen dodatkowych przez wydzierzawiajgcego
ustawodawca zabezpieczyt ustawowym prawem zastawu. Obejmuje on nie tylko
rzeczy wniesione do przedmiotu dzierzawy, lecz takze inne ruchomosci
znajdujace sie w jego obrebie, jezeli stuzg do prowadzenia gospodarstwa rolnego
lub przedsiebiorstwa9.

Pojecie ,,w obrebie dzierzawy” jest szersze niz ,przedmiot dzierzawy”.
Oznacza to zastosowanie ustawowego prawa zastawu do wiekszej liczby rzeczy
ruchomych, jezeli stuzg one do prowadzenia gospodarstwa rolnego. Przez
»,0breb” nalezy rozumiec taka przestrzen, w ktorej granicach wykonywana jest
dziatalnos¢ gospodarcza dzierzawcyld Poza warunkami okreslonymi
w art. 701 k.c., musza by¢ jeszcze spetnione dodatkowe warunki wynikajace
z art. 670 w zwiazku z art. 694 k.c. Mianowicie rzeczy muszg by¢ wlasnoscig
dzierzawcy (a nie cztonkdw jego rodzinyIllub oséb trzecich) i nie mogg podlegac
wytgczeniu spod egzekucji. W przypadku gospodarstwa rolnego przedmiotem
zastawu bedzie na przykiad inwentarz zywy i martwy, pozostajacy nie tylko
w siedlisku, ale takze w polu. Zastaw nie moze by¢ stosowany w odniesieniu do
naleznosci przekraczajgcych okres jednego roku. Powyzsze uregulowanie
zmierza do tego, aby wydzierzawiajacy nie zwlekat z realizacjg swoich
uprawnien. Ma tez na celu ochrone intereséw dzierzawcy, by mogt on spetnié
nalezne Swiadczenie za krotki okres i dalej prowadzi¢ dziatalnos¢ rolniczg na
dzierzawionych gruntach rolnych. Znaczenie prawa zastawu dla wy-
dzierzawiajgcego polega na tym, ze moze on dochodzi¢ zaspokojenia naleznosci
czynszowej z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi dzierzawcyl2
Ustawowe prawo zastawu wydzierzawiajgcego powstaje z chwilg wniesienia
ruchomosci do przedmiotu dzierzawy, a wygasa na skutek ich usuniecia.
Wydzierzawiajacy moze jednak sprzeciwi¢ sie usunieciu rzeczy i zatrzymac je
na wlasne ryzyko (art. 671 82 k.c.).

Warto réwniez wspomnie¢ o wysuwanej w doktrynie koncepcji, zgodnie
z ktdérg gospodarstwo rolne jest dobrem niematerialnym, a zatem przedmiotem
prawa podmiotowego, prawo to zas moze by¢ przedmiotem zastawu i zastawu
rejestrowego, poniewaz jest zbywalneld Koncepcja ta wywodzona jest

8 Zob. J. Mucha, A. Suchoh, Formy zabezpieczenia ptatnosci czynszu dzierzawnego, w: Prawo
i administracja, red. R. Budzinowski, t. IV, Pita 2005, s. 171 i n.

9 Zob. H. Ciepta, w: Komentarz do Kodeksu cywilnego, Ksiega Ill - Zobowigzania, t. Il., red.
G. Bieniek, Warszawa 2002, s. 264-265; Lichorowicz, Dzierzawa, w: System Prawa prywatnego. Prawo
zobowiazan - cze$¢ szczegétowa, t. 8, red. J. Panowicz-Lipska, Warszawa 2004, s. 185-186.

10 Tak J. Szachutowicz, Dzierzawa, w: Kodeks cywilny. Komentarz, t. I, red. K. Pietrzykowski,
Warszawa 2000, s. 306-307.

1 W stosunkach dzierzawy nie ma zastosowania art. 686 k.c. rozszerzajgcy ustawowe prawo zastawu
na wniesione do lokalu ruchomoséci cztonkéw rodziny najemcy wraz z nim mieszkajacych.

1 Zob. C. Stempka-Jazwinska, Umowa dzierzawy nieruchomosci, Torun 1981, s. 72.

13 Tak P. Gérecki, Gospodarstwo rolne jako przedmiot zastawu, ,Rejent” 2003, nr 4, s. 56 i n.



98 Joanna Mucha, Aneta Suchon

z analogicznego ujmowania przedsiebiorstwa jako przedmiotu prawa
podmiotowego oraz oparta na zalozeniu, ze gospodarstwo rolne jest rodzajem
przedsiebiorstwa, w zwigzku z czym regulacje prawne odnoszace sie do tego
ostatniego, w tym szczeg6lnie przepis art. 552 k.c., dopuszczajgcy obejmowanie
przedsiebiorstwajako catosci jedng czynnoscig prawng, winny by¢ odpowiednio
stosowane réwniez w stosunku do gospodarstwa rolnegol4 przedmiotem
zastawu zwykilego i zastawu rejestrowego moze by¢ wiec - i to na mocy jednej
umowy - prawo do gospodarstwa rolnego.

Oczywiscie trudno polemizowaé z tezg, ze gospodarstwo rolne jako catosé
przedstawia z ekonomicznego punktu widzenia z reguly znacznie wiekszg
warto$¢ anizeli poszczegdlne jego skiadniki, stad - patrzac z perspektywy
potencjalnego zastawnika - stanowitoby Kkorzystniejszy przedmiot zabez-
pieczenia, dajagc mu w razie koniecznosci skierowania egzekucji do przedmiotu
zastawu lepsze widoki na zaspokojenie jego wierzytelnosci. Koncepcja prawa na
gospodarstwie rolnym jako przedmiocie obcigzenia pozwalataby obejs¢ owag
wykazang wczesniej niemoznos¢ ustanawiania obu postaci zastawu na gos-
podarstwie jako catosci.

Wywotuje ona jednak szereg watpliwosci, ktore - jak sie wydaje - nie
pozwalajg na jej przyjecie. Nabierajg one szczegdlnej wagi w sytuacji, gdy
sktadniki gospodarstwa rolnego nie stanowig przedmiotu prawa wasnosci
jednej osoby. Nie jest przeciez rzecza wyjatkowa, ze rolnik prowadzi
gospodarstwo na gruncie dzierzawionym, ze prowadzi je, wykorzystujgc
maszyny i urzadzenia wziete w leasing lub uzywane na podstawie innych
umodw, albo tez uzywa maszyn i urzgdzen przewtaszczonych uprzednio na rzecz
banku jako zabezpieczenie udzielonego kredytu. W takiej sytuacji szczeg6lnej
analizy wymagataby kwestia wzajemnych relacji pomiedzy zakresem i trescig
prawa do gospodarstwa rolnego a jego poszczegdlnymi sktadnikami, a takze
- w tym kontekscie - wzajemnym stosunkiem pomiedzy podmiotem, Ktéry
prowadzi gospodarstwo rolne, a zatem ktéremu prawo do gospodarstwa
przystuguje, a wiascicielami poszczegdlnych sktadnikéw tegoz gospodarstwa.
Wreszcie nalezatoby rozwazy¢ zasadno$¢ i prawidtowosé tej koncepcji
w zakresie legitymacji do rozporzadzania owym prawem, zwiaszcza z punktu
widzenia zastawnika, ktory miatby z niego uzyska¢ zaspokojenie. Abstrahujgc
od kwestii prawa wtasnosci poszczegélnych sktadnikéw gospodarstwa rolnego,
koncepcja prawa do gospodarstwa jako przedmiotu zastawu wymagataby
rozwazenia sytuacji, gdy pewne skiadniki gospodarstwa zostajg z niego
wylgczone (zbyte, zuzyte, itd.), a w szczeg6lnosci, jak to zmniejszenie sie
majatku tworzacego gospodarstwo rolne wplynie na zakres prawa do niego. Nie
mozna takze wykluczy¢ sytuacji, w ktérej utrata pewnego elementu spowoduje,
ze prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci w zakresie produkcji rolnej
przestanie by¢ mozliwe, zespdt skiadnikow tworzacych dotgd gospodarstwo
rolne przestanie zas petnic¢ te funkcje. Powstanie wowczas pytanie o los prawa
do gospodarstwa rolnego, ktére takim by¢ de facto przestato, a zwilaszcza
- w kontekscie niniejszych rozwazan - o los ustanowionego na tym prawie

4 Ibidem, s. 57.
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zastawu i zabezpieczonej nim wierzytelnosci. Ze wzgledu na powyzsze
przyktadowo zaznaczone watpliwosci wydaje sie, ze teza o prawie do
gospodarstwa rolnego jako przedmiocie zastawu nie moze zostaé¢ przyjetals

1. Bezsprzecznie nie tylko aspekt przedmiotowy przesgdza o niemoznosci
obcigzania zastawem gospodarstwa rolnego jako catosci. Trzeba bowiem
pamietaé, ze w kodeksie cywilnym brak przepisu, ktéry - analogicznie jak
w przypadku przedsiebiorstwa - wprowadzatby zasade, ze gospodarstwo rolne
moze by¢ przedmiotem jednej czynnosci prawnejlé Niemniej zagadnienie to
poruszane byto zaréwno w orzecznictwie, jak i doktrynie.

Przyktadowo E. Skowronhska-Bocian17 stoi na stanowisku, ze mimo braku
wobec gospodarstwa rolnego uregulowania analogicznego do zawartego
w art. 552 k.c., nalezy przyja¢, iz gospodarstwo takie moze by¢ przedmiotem
jednej czynnosci prawnej. Podobnie jak w wypadku przedsiebiorstwa, chodzi
0 obrot zorganizowanymi cato$ciami gospodarczymi.

Inne stanowisko prezentuje S. Rudnickilg twierdzgc, ze gospodarstwo rolne
jako catos¢ nie jest przedmiotem prawa i w tym charakterze (jako catos$¢) nie
moze by¢ przedmiotem jednej czynnosci prawnej. Wedtug niego, na takg wole
ustawodawcy wskazuje niezamieszczenie normy prawnej analogicznej do
art. 552i 751Kk.c. oraz ograniczenie tejze tylko do przedsiebiorstwa. O ile zatem
przedsiebiorstwo jako cato$¢ moze by¢ przedmiotem zbycia na podstawie jednej
czynnosci prawnej, o tyle w wypadku gospodarstwa rolnego przedmiotem zbycia
sg poszczeg6lne nieruchomosci, na ktérych zostatlo ono utworzone, wraz
z zabudowaniami, urzgdzeniami i inwentarzem, stanowigcymi lub mogacymi
stanowi¢ zorganizowang cato$¢ gospodarcza oraz prawami zwigzanymi
z gospodarstwem rolnym.

Z kolei E. Kremer uwaza, ze na gruncie aktualnego stanu prawnego trudno
jest w sposéb jednoznaczny rozstrzygngé, czy gospodarstwo rolne moze byc¢
traktowane jako jeden samodzielny przedmiot obrotu na podstawie jednej

15 Koncepcja prawa do gospodarstwa rolnego jest zreszta w doktrynie negowana; patrz S. Dmowski,
S. Rudnicki, Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega pierwsza, cze$¢ ogélna, Warszawa 2003, s. 209,
gdzie kategorycznie stwierdza sieg, iz gospodarstwo rolne - w przeciwiefistwie do przedsiebiorstwa - Jako
catos¢ nie jest przedmiotem prawa i w tym charakterze (jako cato$¢) nie moze by¢ przedmiotem czynnosci
prawnej”.

16 Inna sytuacja wystepuje na gruncie przepiséw szczegélnych. Wedtug art. 84 ustawy z 20 grudnia
1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw przedmiotem umowy z nastepca jest zobowigzanie rolnika
do przeniesienia witasnosci i posiadania gospodarstwa rolnego na nastepce. Ustawodawca uczynit
gospodarstwo rolne przedmiotem jednej czynnos$ci prawnej. Czynno$¢ ta obejmuje rolnicza jednostke
wytwdrczag jako pewng catos$é, a wiec, co do zasady, wszystko, co wchodzi w jej sktad. Na ten temat zob.
szczeg6lnie R. Budzinowski, Umowa z nastepca, w: System Prawa prywatnego. Prawo zobowigzan - czes¢
szczeg6towa, t. 8, red. J. Panowicz-Lipska, Warszawa 2004, s. 640-641; idem, Formy prawne zmiany
generacji inter vivos w rolnictwie, w: Prawo rolne, red. A. Stelmachowski, Warszawa 2005, s. 147-148.

17 Tak E. Skowroniska-Bocian, w: Kodeks cywilny. Komentarz, 1.1, red. K. Pietrzykowska, Warszawa
2002, s. 153.

18 Tak S. Rudnicki, w: Komentarz do Kodeksu cywilnego, Ksiega pierwsza - Cze$¢ ogdlna, red.
S. Dmowski, S. Rudnicki, Warszawa 2001, s. 171-173. Zob. tez S. Rudnicki, Komentarz do Kodeksu
cywilnego, ksiega druga - Wiasnos$¢ i inne prawa rzeczowe, Warszawa 1999, s. 20. Zob. tez K. Stefanska,
Darowizna gospodarstwa rolnego na rzecz matoletniego, w: Obroét nieruchomosciami w praktyce
notarialnej, Krakéw 1997, s. 211.
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czynnosci prawnejl9 Zdaniem tej autorki, nie mozna jednak a priori zaktadac,
ze brak wyraZznego przepisu stanowigcego, ze czynno$¢ prawna majgca za
przedmiot gospodarstwo rolne obejmuje wszystko, co wchodzi w jego skiad,
powoduje, ze gospodarstwo jako catos¢ nie moze by¢ przedmiotem zbycia na
podstawie jednej czynnosci prawnej. Elementem decydujgcym jest charakter
prawny przepisu zawartego w art. 552 k.c. Wedtug E. Kremer, wspomniany
artykut peini funkcje reguty interpretacyjnej, z ktorej wynika, ze w razie
watpliwosci co do zakresu czynnosci dotyczacej przedsiebiorstwa nalezy uznac,
ze obejmuje ona wszystko, co wchodzi w skiad przedsiebiorstwa, jednak dla
wywotania okreslonych skutkéw prawnych niezbedne jest zachowanie szcze-
gélnych wymogéw wynikajacych z przepiséw szczegdélnych20

Wydaje sie, ze na gruncie Kodeksu cywilnego brakuje wystarczajgcych
podstaw, by wysung¢ twierdzenie, ze gospodarstwo rolne jest przedmiotem
jednej czynnosci prawnej i stosowaé do niego przepisy analogiczne, jak
w przypadku przedsiebiorstwa (tj. art. 552 k.c. oraz 751k.c.), bowiem pojecia
~przedsiebiorstwo” i ,gospodarstwo rolne” sg prawniczymi pojeciami samo-
dzielnymi i majg odrebne znaczenie.

V. Przyjecie dopuszczalnosci obcigzenia zastawem rejestrowym poszcze-
gélnych - poza nieruchomosciami - skladnikéw gospodarstwa rolnego nie
przesadza jeszcze o nieograniczonej mozliwosci wykorzystywania tej formy
zabezpieczenia dla wierzytelnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
rolniczej. Nie nalezy bowiem zapominac¢, ze w przypadku zastawu rejestrowego
jego dopuszczalno$¢ jest uwarunkowana takze ograniczonym zakresem
podmiotowym. Ustawodawca znacznie ograniczyt kragg podmiotow, ktére moga
w tym stosunku wystgpi¢ po stronie zastawnika2l Nie ulega watpliwosci, ze
Agencja Nieruchomosci Rolnych jako paristwowa osoba prawna w zakresie tym
sie miesci. Zastaw moze by¢ takze ustanowiony w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci jednostki samorzadu terytorialnego. Bezspornie podmiotem
uprawnionym z tytutlu ustanowienia zastawu rejestrowego moga by¢ banki
i inne instytucje finansujace.

Rodzi sie pytanie, czy podmioty prowadzace dziatalno$¢ rolnicza i oddajace
grunty rolne w dzierzawe Ilub udzielajgce sagsiadowi pozyczki mogg byé
zastawnikami. Wedtug art. 1 ust. 1 pkt 7 ustawy zastaw rejestrowy moze by¢

19 Zob. E. Kremer, Odpowiedzialno$¢ za zobowiazania zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, Krakéw 2004, s. 38-42.

2 lbidem, s. 42.

21 Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z 6 grudnia 1996 r o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow
(Dz. U. Nr 149, poz. 703 ze zm.): ,Zastaw rejestrowy moze by¢ ustanowiony w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci:

1. Skarbu Panstwa i innej panstwowej osoby prawnej,

2. jednostki samorzadu terytorialnego, zwigzku jednostek samorzadu terytorialnego i innej gminnej,
powiatowej i wojewddzkiej osoby prawnej,

. banku krajowego,

. banku zagranicznego,

. osoby prawnej, ktérej celem okreslonym w ustawie jest udzielanie pozyczek i kredytow,

. miedzynarodowej organizacji finansowej, ktérej cztonkiem jest Rzeczpospolita Polska,

. innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej”.

N o oW
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ustanowiony w celu zabezpieczenia wierzytelnosci innego podmiotu prowa-
dzacego dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Definicja dziatalnoSci gospodarczej jako dziatalnosci zarobkowej, a takze
zawodowej wykonywanej w sposdb zorganizowany i ciggly, zawarta zostala
ustawie z 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej2 Jednakze,
zgodnie zjej art. 3, przepisow wymienionego aktu prawnego nie stosuje sie m.in.
do dziatalnosci wytwérczej w rolnictwie, w zakresie upraw rolnych oraz chowu
i hodowli zwierzat, ogrodnictwa, warzywnictwa, lesnictwa i rybactwa. Wydaje
sig, ze na podstawie wspomnianego wylgczenia nie mozna wysunaé¢ twier-
dzenia, ze dziatalnos¢ rolnicza nie jest dziatalnoscig gospodarcza23. Przeciwnie,
uzasadniony wydaje sie wniosek, ze dziatalno$¢ wytworcza w rolnictwie - jezeli
nie stuzy wylgcznie zaspokajaniu wiasnych potrzeb rolnika ijego rodziny —ma
charakter zarobkowy oraz wykonywana jest w spos6b zorganizowany i ciggty.
Ponadto w innych aktach prawnych dziatalnos¢ rolnicza traktowana jest jako
dziatalno$é¢ gospodarcza. Przyktadowo, w Swietle ustawy z 11 marca 2004 r.
0 podatku od towarow i ustug4 jako podatnikéw traktuje sie podmioty
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, w tym rolnikow2

Reasumujagc, stwierdzi¢ trzeba, ze zawarcie umowy dzierzawy gruntéw
rolnych, podjecie kredytéow czy pozyczek przez rolnikéw prowadzgcych
dziatalnos¢ rolniczg, a takze spoétki osobowe i kapitatowe (ktérych przedmiot
dziatalnosci obejmuje m.in. prowadzenie dziatalnosci rolniczej) pozwala na
ustanowienie przez wierzyciela zastawu rejestrowego w celu zabezpieczenia
jego wierzytelnosci.

Natomiast zadnych ograniczen nie przewiduje ustawa o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawOw wobec osoby zastawcy, co oznacza, ze
w omawianym zakresie instytucja tajest przydatna do zabezpieczenia roszczen
wobec wszystkich producentéw rolnych.

Rozstrzyganych powyzej probleméw nie ma w przypadku zabezpieczenia
wierzytelnosci zastawem zwyklym czy zastawem ustawowym wynikajgcym
z przepisu art. 701 k.c. W pierwszym z tych przypadkdw ustawodawca nie czyni
zadnych ograniczen podmiotowych: zastaw moze by¢ ustanowiony przez
dowolny podmiot i na rzecz dowolnego podmiotu. Fakt, ze prawo zabez-
pieczajgce zostato ustanowione w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci
rolniczej, nie wpltywa w zaden sposéb na te ogdlng regute. Natomiast
w przypadku ustawowego prawa zastawu przewidzianego w przepisie art. 701
k.c. pewne ograniczenia podmiotowe wynikajg nie z wkasciwosci przypisanych
jednostkowo poszczegélnym podmiotom, ale jedynie z faktu zwigzania
okreslonym stosunkiem prawnym, jakim jest dzierzawa: prawo zastawu
przystuguje wydzierzawiajacemu na rzeczach nalezacych do dzierzawcy,

2 Dz. U. Nr 173, poz. 1807 ze zm.

23 Tak tez np. R. Budzinowski, Od gospodarstwa rolnego do przedsigbiorstwa (rolnego), w: Prawo
rolne, red. R. Budzinowski, Warszawa 2005, s. 65-66; idem, Prawne pojecie dziatalnosci rolniczej,
w: Prawo i administracja, t. I, red. R. Budzinowski, Pita 2003, s. 167-178.

24 Dz. U. Nr 54, poz. 535 ze zm.

25 Zob. tez np. art. 2 ustawy z 30 marca 2001 r. o rolniczych badaniach rynkowych, Dz. U. Nr 42,
poz. 471 ze zm.
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kimkolwiek podmioty te sg oraz jakikolwiek zakres dziatalnos¢ prowadzag
i w jakiejkolwiek formie organizacyjnoprawne;j.

V. Nie bez znaczenia dla oceny przydatnosci zastawu jako formy zabez-
pieczenia wierzytelnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej jest
tez sposob realizacji praw zastawniczych, zwitaszcza w zakresie zaspokojenia
zabezpieczonej wierzytelnosci.

Dopuszczenie - niepodwazalne - mozliwosci obcigzania zastawem rejestro-
wym poszczegélnych skladnikéw gospodarstwa rolnego zastawcy, pod wa-
runkiem wszakze, ze stanowi¢ one beda przedmiot przystugujacego mu prawa
wilasnosci, umozliwia temu ostatniemu dalsze, wilasciwie niezaktdcone
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, przed zastawnikiem za$ otwiera szerokie
perspektywy w zakresie poszukiwania ewentualnego zaspokojenia z przed-
miotu zastawu. W przeciwienstwie bowiem do zastawu zwykiego, w przypadku
ktorego jedyng drogg uzyskania realizacji praw wynikajgcych z zabezpieczonej
wierzytelnosci jest sagdowe postepowanie egzekucyjne prowadzone na ogélnych
zasadach, czyli po uzyskaniu tytutu egzekucyjnego i opatrzeniu go klauzulg
wykonalnosci (cho¢ oczywiscie przedmiotowo ograniczone do przedmiotu
obcigzonego), ustawa o0 zastawie rejestrowym pozostawia zastawnikowi
moznos$¢ wyboru pomiedzy zaspokojeniem w drodze sgdowego postepowania
egzekucyjnego a jednym z przewidzianych ustawg sposobdw zaspokojenia
pozaegzekucyjnego.

W uzupetnieniu nalezy jednak dodaé, ze dochodzi¢ roszczeh poza egzekucjg
sadowg zastawnik bedzie mogt o tyle, o ile tej tresci uprawnienie zostanie mu
przyznane w umowie zastawniczej i o ile zaden z ewentualnych pozostatych
wierzycieli zastawcy nie wystgpi z wnioskiem o wszczecie egzekucji. Sposréd
pozaegzekucyjnych sposobdw zaspokojenia wierzyciela bez zastrzezen
zastawnik moze skorzystac - oczywiscie, po wypetnieniu przewidzianych przez
ustawe przestanek - z dwdch, mianowicie z przejecia na wtasnos¢ przedmiotu
zastawu i ze sprzedazy przedmiotu zastawu w drodze przetargu publicznego%
Warto jedynie zaznaczyé, ze strony, a zwlaszcza zastawca, decydujgc sie na
umowne przyznanie zastawnikowi prawa do zaspokojenia w drodze jednej
z tych dwéch metod (albo i obydwu - wszak nie ma przeszkdd, by strony
w umowie zastawniczej przewidzialy wszelkie dopuszczalne sposoby
pozaegzekucyjnego zaspokojenia, przyznajgc roéwnoczesnie zastawnikowi
prawo do wyboru pomiedzy nimi, jezeli zaistnieje konieczno$¢ przystapienia do
zaspokojenia roszczenia z przedmiotu zastawu), winien czyni¢ to z duza
ostroznoscig, majac na wzgledzie, ze obciazenie zastawem, a w konsekwencji
wyzbycie sie na rzecz zastawnika (poprzez przejecie) czy tez osoby trzeciej
(w przypadku sprzedazy) sktadnika gospodarstwa o kluczowym dla jego
funkcjonowania znaczeniu, moze przeciez spowodowac¢ niemoznos¢ - bez tego
sktadnika - dalszego prowadzenia dziatalnosci.

% Wydanie przez Ministra Sprawiedliwoséci rozporzadzenia, w ktérym maja by¢ okreslone
szczegbtowe zasady, tryb i koszty przeprowadzenia sprzedazy w drodze publicznego przetargu,
przewiduje art. 24 ust. 2 ustawy. Do tej pory jednak rozporzadzenie to nie zostato wydane, stad
skorzystanie z tego sposobu pozaegzekucyjnego zaspokojenia pozostaje dos¢ watpliwe.



Zastaw jako forma zabezpieczenia 103

Natomiast nalezy rozwazyé, czy w przypadku obcigzenia zastawem
rejestrowym rzeczy lub prawa wchodzgcego w skiad gospodarstwa rolnego
strony umowy zastawniczej beda mogly skorzysta¢ z pozostatych dwdch
sposobdw pozaegzekucyjnego zaspokojenia, to jest w trybie przewidzianym
w art. 27 ustawy o zastawie rejestrowym. Przepis ten umozliwia zaspokojenie
zastawnika bezposrednio z dochoddéw przedsiebiorstwa zastawcy, w skiad
ktérego wchodzi przedmiot zastawu po ustanowieniu nad nim zarzadu
sprawowanego przez osobe trzecig, albo z dochodu w postaci czynszu z tytutu
oddania tego przedsiebiorstwa w dzierzawe. Trzeba podkresli¢, ze powotany
przepis odnosi sie wprost, tylko i wylgcznie do przedsiebiorstwa, w skiad
ktorego wchodzi obcigzona rzecz badz prawo, w zwigzku z czym nalezy postawic¢
pytanie, czy przewidziane w nim rozwigzanie mozna by odnies¢ rowniez do
gospodarstwa rolnego, ktérego sktadnik lub skiladniki stanowig przedmiot
zastawu rejestrowego.

Otoz - jak sie wydaje - na powyzsze pytanie nalezy udzieli¢ odpowiedzi
negatywnej. Ustawodawca w sposob kategoryczny i wyrazny ograniczyt zakres
stosowania powotywanego przepisu jedynie do przedsiebiorstwa, wytaczajgc
tym samym z tego zakresu inne przedmioty, chociazby - tak jak
przedsigbiorstwo - stanowity réwniez zorganizowang catos¢ gospodarczg, choc
0 innym przeznaczeniu czy charakterze. Zatem przepisu art. 27 ustawy
0 zastawie rejestrowym nie mozna stosowac wprost do gospodarstwa rolnego.
Wydaje sig, ze nie ma podstaw takze do tego, by wspomniany przepis odnosi¢ do
gospodarstwa rolnego w drodze analogii. Z obowigzujgcych przepisow Kodeksu
cywilnego, a w szczegdlnosci z zestawienia przepiséw poswieconych z jednej
strony przedsiebiorstwu, z drugiej za$ gospodarstwu rolnemu, nie da sie
w spos6b niekontrowersyjny wywies¢ tezy, iz gospodarstwo rolne jest jedynie
pewnym rodzajem czy tez podtypem przedsiebiorstwa. Przeciwnie, zaréwno
orzecznictwo, jak i doktryna przeprowadzajg wyrazne rozréznienie pomiedzy
obydwoma pojeciami, wskazujac na to, ze istnieje zasadnicza réznica pomiedzy
statusem prawnym przedsiebiorstwa a gospodarstwa rolnego27, czy okreslajgc
wrecz, ze pojecia ,przedsiebiorstwo” i ,,gospodarstwo rolne” sg prawniczymi
pojeciami technicznymi, samodzielnymi i o odrebnym znaczeniu2

Za niedopuszczalnoscig analogicznego stosowania rozwigzan przyjetych na
gruncie ustawy o zastawie rejestrowym dla przedsiebiorstwa do gospodarstwa
rolnego przemawia takze wyrazne odrzucenie analogicznego stosowania do

27 Tak chociazby stosunkowo niedawno S. Dmowski, S. Rudnicki, Komentarz do kodeksu cywilnego.
Ksiega pierwsza: czes$¢ ogélna, Warszawa 2003, s. 209.

28 Tak wyrok Sadu Najwyzszego z 30 lipca 1953 r., wydany co prawdajeszcze przed wejSciem w zycie
aktualnie obowiagzujacego Kodeksu cywilnego, lecz jak sie wydaje - zwiaszcza w $wietle przywotanych
w poprzednim przypisie gtoséw wspoétczesnej doktryny - nadal aktualny. Warto tez wskazaé, ze
samodzielno$¢ i odrebno$¢ tych poje¢ zostata szczegélnie podkreslona w art. 2 dawnego k.h., ktéry
przeciwstawia pojecie gospodarstwa rolnego pojeciu przedsigebiorstwa stanowiac wyraznie, ze
gospodarstwa rolnego nie uwaza sie za przedsiebiorstwo (zob. ,Panstwo i Prawo” 1954, nr 4, s. 732-733).
Zaréwno przytoczony wyrok Sadu Najwyzszego, jak i wspomniany przepis Kodeksu handlowego $wiadcza
jednoznacznie o tym, ze od samego poczatku ustawodawca ktadt szczegélny nacisk na odrebnos$é
gospodarstwa rolnego od przedsiebiorstwa, odrebnos$¢ w sposéb wyrazny przejeta przez przepisy Kodeksu
cywilnego w aktualnym brzmieniu.
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gospodarstwa rolnego innych, o znacznie wiekszym znaczeniu i znacznie
powszechniej stosowanych przepiséw regulujgcych kwestie zwigzane
z przedsiebiorstwem, w tym zwilaszcza art. 552i art. 751k.c.

V1. Powyzsze rozwazania pozwalaja na sformutowanie nastepujacych
wnioskOw. Bezsprzecznie zastaw rejestrowy jest zabezpieczeniem korzyst-
niejszym niz zastaw zwykly - zaréwno dla zastawnika, jak i dla zastawcy.
Z punktu widzenia tego ostatniego wystarczy wskaza¢ na mozliwos¢
pozostawienia w posiadaniu zastawcy przedmiotu obcigzonego, z czym wigze sie
umozliwienie mu dalszego korzystania z tego przedmiotu, réwniez do realizacji
jego wiasnych celow, co jest o tyle istotne, ze nie eliminuje zastawcy z obrotu
gospodarczego, przeciwnie - pozwala mu nadal w tym obrocie uczestniczyc, i to
praktycznie w spos6b prawie nieskrepowany2. Rozwigzanie takie ma
szczeg6lne znaczenie zwiaszcza w sytuacji, gdy zastawcg jest sam producent
rolny prowadzacy gospodarstwo rolne, a obcigzenie zostato ustanowione na
przedmiocie stuzacym mu do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Nie tracac
zatem posiadania obcigzonej zastawem maszyny czy innego skiadnika
niezbednego do prowadzenia gospodarstwa rolnik (producent rolny) moze nadal
wykorzystywac obcigzone zastawem rzeczy do prowadzenia dotychczasowej
dziatalnosci rolniczej. Podkresli¢ nalezy, ze nie bytoby to mozliwe w przypadku
obcigzenia rzeczy ruchomej stanowigcej skladnik gospodarstwa rolnego
zastawem zwyktym uregulowanym w Kodeksie cywilnym.

Z punktu widzenia wierzyciela jako zastawnika owa wyjatkowa przydatnos¢
zastawu rejestrowego przejawia sie zwtaszcza w mozliwosci wyboru pomiedzy
zaspokojeniem w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego a zaspokoje-
niem z pominieciem drogi sagdowej. Co prawda, ten drugi sposéb ogranicza sie
w omawianej sytuacji wiasciwie jedynie do przejecia przedmiotu zastawu na
wiasnos¢, jednak i tak stwarza on dla zastawnika znaczne uproszczenie
w dochodzeniu jego naleznosci czynszowych na wypadek, gdyby dtuznik
pozostawal w zwioce z platnosciami. Nie bez znaczenia pozostaje takze
szczeg6lne uprzywilejowanie zastawnika zastawu rejestrowego zaréwno
w wykonywaniu jego praw w sytuacji zbiegu zastawu rejestrowego z innym
ograniczonym prawem rzeczowym ustanowionym na tym samym przedmiocie,
jak réwniez poprzez przyznanie jego zabezpieczonej wierzytelnosci przez
ustawodawce wysokiej pozycji w planie podziatu sumy uzyskanej z egzekucji
w toku sgdowego postepowania egzekucyjnego.

Warto tutaj wskazaé, ze inng kwestig pozostaje zagadnienie, czy wspom-
niane we wczesniejszych rozwazaniach ograniczenie dyspozycji art. 27 ustawy
0 zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw, stanowigcego podstawe do
zaspokojenia z dochoddéw z przedsiebiorstwa zastawcy, w skiad ktérego wchodzi
przedmiot obcigzony wylgcznie do przedsiebiorstwa, a wiec z wytgczeniem
gospodarstwa rolnego, byto w istocie zabiegiem zamierzonym. Nawet jezeli tak,
to powstaje pytanie, czy byto zabiegiem uzasadnionym zwitaszcza‘'z praktycz-
nego punktu widzenia. Wszak rozwigzanie przyjete w omawianym przepisie
jest zaréwno dla zastawnika, jak i dla zastawcy nader korzystne: zastawcy

D Zob. J. Mucha, Zaspokojenie zastawnika..., s. 13.
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bowiem umozliwia dalsze, nieprzerwane uczestniczenie w obrocie gospo-
darczym -mimo przystgpienia przez zastawnika do realizacji przystugujgcego
mu prawa do zaspokojenia wobec zastawcy, z przedsiebiorstwa zastawcy nie jest
wylgczany zaden skiadnik, czesto majacy dla jego dziatania zasadnicze
znaczenie, moze wiec ono nadal w sposob nieskrepowany funkcjonowac
i przynosi¢ zyski. Zastawnikowi natomiast zapewnia taki spos6b uzyskania
zaspokojenia, ktéry powinien okazac sie skuteczny.

Z powyzszych wzgledéw zasadne wydaje sie dopuszczenie rozszerzenia
zakresu art. 27 ustawy o zastawie rejestrowym rowniez na sytuacje, gdy
zastawem rejestrowym zostat obcigzony skitadnik gospodarstwa rolnego.
Przemawiajg za tym nastepujace argumenty. Po pierwsze, warto zauwazy¢, ze
na tej ptaszczyznie pomiedzy przedsiebiorstwem a gospodarstwem rolnym nie
ma zadnej rdznicy: ani jedno, ani drugie jako cato$¢ nie moze by¢ obcigzone
zastawem rejestrowym jako catos¢, ale tez i w jednym, i w drugim przypadku
przedmiotem zastawu moga by¢ ich sktadniki, bedgce rzeczami ruchomymi.
A zatem zaréwno zastawca prowadzacy przedsiebiorstwo moze ustanowié
zastaw rejestrowy na poszczeg6lnych skiadnikach tego przedsiebiorstwa, jak
i zastawca prowadzacy gospodarstwo rolne moze obcigzy¢ zastawem reje-
strowym poszczeg6lne sktadniki gospodarstwa. Po drugie, zauwazy¢ nalezy, ze
najogolniej zarysowany cel skorzystania z tego pozaegzekucyjnego sposobu
zaspokojenia zastawnika w obu przypadkach bedzie w gruncie rzeczy taki sam,
to znaczy umozliwi prowadzenie dziatalnosci majgcej przynosi¢ zysk. Po trzecie,
rozwigzanie takie wydaje sie korzystne dla stron umowy zastawu. Mozna by, co
prawda, wysung¢ twierdzenie, ze dziatalno$¢ rolnicza ze wzgledu na jej
specyfike wymaga szczegolnych predyspozycji podmiotu jg prowadzgcego,
a moze ich nie posiada¢ ewentualny zarzgdca czy dzierzawca, stad powierzenie
prowadzenia gospodarstwa rolnego innej osobie w trybie art. 27 ustawy moze
okaza¢ sie niekorzystne dlajego prawidtowego funkcjonowania. Trzeba jednak
pamietaé, ze o wyborze zarzadcy czy dzierzawcy rozstrzyga w istocie zgodna
wola obu stron umowy zastawniczej i to w ich interesie oraz obowigzku jest
podejscie do kwestii wyboru wiasciwej osoby z nalezyta starannoscig, ale
i z pewng ostroznoscig. Tego rodzaju argument nie moze zatem stanowic
przeszkody do ewentualnego objecia dyspozycjg art. 27 ustawy rowniez
gospodarstwa rolnego. Oczywiscie, wobec aktualnej tresci powotanego przepisu,
dopuszczenie to winno nastgpi¢ jedynie w drodze jego zmiany, a zaprezen-
towane uwagi nalezy traktowac¢ wytacznie jako rozwazania de lege ferenda.

Rozwazajgc natomiast, jak miataby przebiegac realizacja obu wspomnianych
sposobdw zaspokojenia w przypadku, gdy przedmiot zastawu wchodzitby
w skiad gospodarstwa rolnego zastawcy, nalezatoby dojs¢ do wniosku, ze
miataby ona dokiadnie taki sam przebieg, jak w przypadku zaspokojenia
z dochod6w z przedsiebiorstwa, w skiad ktérego wchodzi przedmiot zastawu,
oddanego w zarzad badZ wydzierzawionegod0 Tutaj wypada jedynie wyjasnic, iz
dzierzawa gospodarstwa rolnego w celu uzyskiwania czynszu z przeznaczeniem

D Szerzej na temat zaspokojenia z dochodéw z przedsiebiorstwa, w sktad ktérego wchodzi przedmiot
zastawu, oddanego w zarzad badz wydzierzawionego: ibidem, s. 20-232.
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na zaspokojenie zastawnika zastawu rejestrowego wymagac¢ bedzie, jak
w kazdym przypadku, zgody wydzierzawiajgcego przewidzianej w przepisie
art. 698 § 1k.c., jezeli gospodarstwo rolne prowadzonejest nawydzierzawionym
gruncie, a nie na wkasnym gruncie zastawcy.
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PLEDGE AS A FORM OF SECURING RECEIVABLES RELATED
TO AGRICULTURAL PRODUCTION

Summary

The purpose of the paper is an attempt to answer the following questions: firstly, is the pledge an
available and favourable form of securing receivables related to agricultural production due from
adebtor who is an agricultural producer, and, secondly, is the pledge an effective measure ofobtaining
the benefit for the creditor.

Three types of pledges have been analysed: an ordinary pledge regulated by articles 306 - 335 of
the civil code, a registered pledge and a statutory pledge related to the agricultural lease (article 701
civil code). The paper presents different issues related to the pledge, including the pledge being
a subject and object of the transaction, and the recovery of the benefit secured by the pledge.

The paper ends with a conclusion that from the point of view of both: the pledgor and the pledgee,
a registered pledge is undoubtedly a much more advantageous and desirable form of securing
receivables than an ordinary pledge. Consequently, postulates requesting modifications of some
existing regulations concerning registered pledge act seem to be fully justifiable.



